Mt Liliane VERBRUGGEN

NOTAIRE
a ANDERLECHT - 1070 BRUXELLES

Place Bara 22

Téléphones : 521 92 30 - 523 94 34

Dépositaire des minutes des Notaires

Frangois GERARD 1890 - 1903
Charles GERARD 1903 - 1929
Maurice GERARD 1929 - 1947
André PEETERS 1947 - 1954

Robert VERBRUGGEN 1954 - 1984
a Anderlecht - Bruxelles




37.108
STATUTS DE COPROPRIETE
Acte de Base, Réglement de Copropriété,
Réglement d’Ordre Intérieur

"ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
de I’'immeuble sis a Saint-Gilles, rue Fernand Bernier 10"

L’ AN MIL NEUF CENT NONANTE-SIX
Le huit aott.
Par devant Nous, Maitre Liliane VERBRUGGEN, notaire a Anderlecht.

ONT COMPARU:
1. Madame Mirla Chana LIPSZYC, (parfois orthographi¢ Micha Chana LIPSEYE),

administrateur de sociétés, née a Lodz (Pologne) le vingt-cing janvier mil neuf cent dix-sept,
veuve de feu Isaac GRIMBERG, demeurant a Uccle, rue Géneral Lotz, 108,

2. Madame Rachel GRIMBERG, administrateur de sociétés, née a Etterbeek, le cinq
juin mil neuf cent trente-sept, épouse de Monsieur Fredy GOLDBERG, né¢ a Berlin
(Allemagne), le six avril mil neuf cent trente, demeurant a Uccle, avenue Fond’Roy, 151.

Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de son contrat
de mariage regu par le notaire Liliane Verbruggen, soussigné, le huit juin mil neuf cent quatre-
vingt-cing, régime non modifié a ce jour.

3. Madame Nicole GRIMBERG, femme au foyer, née a Watermael-Boisfort, le dix-
sept avril mil neuf cent quarante-quatre, divorcée, demeurant a Uccle, avenue Winston
Churchill, 152.

Ici représentées par Madame Christine DEMEERSSEMAN, en vertu d’un procuraiton
recue par Maitre Liliane VERBRUGGEN, le premier aoit dernier, dont le brevet restera ci-
annexeé.

Lesquelles nous ont exposé ce qui suit:

EXPOSE PREALABLE
1° Que les comparants sont copropriétaires indivis du bien immobilier ci-aprés décrit:

COMMUNE DE SAINT-GILLES, deuxiéme division.
Un immeuble de rapport et professionnel avec atelier, divisé en deux entités sis rue
Fernand Bernier, 10, ou il présente un développement de fagade suivant titre de sept metres




cinquante centimetres contenant en superficie d’aprés titre trois ares trente-huit centiares quinze
dixmilliares, cadastré section A, numéro 292/d/8 pour un are trente centiares , étant la maison
d’habitation et section A numéro 292/e/8 pour deux ares dix centiares, étant |’atelier arriére,
tenant ou ayant tenu a 1) Monsieur Ali Dadjih, a Saint-Gilles, 2) Monsieur Philippe Marcel
Stienlet, épouse de Frangoise Georgette Bodart, 4 Namur, 3) L’Association des Oeuvres
Paroissiales de Saint-Gilles, a Saint-Gilles, 4) Madame Eliane Jeanne Mouchie et Consorts, a
Saint-Gilles, 5) Madame Lucie Virginie Simonne Marie Timmermans, 4 Saint-Gilles.

ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement ledit immeuble de rapport appartenait aux époux Grimberg Isaac-
Lipszyc, Mirla, 2 chacun a concurrence d’un quart indivis en pleine propriété, et aux époux
Lipszyc Fiszel Abram et Majlechowicz Chana a Schaerbeek, a chacun 4 concurrence d’un/ quart
en pleine propriété, pour I’avoir acquis aux termes d’un acte de vente regu par le notaire De
Valkeneer, a Bruxelles, en date du vingt juin mil neuf cent cinquante.

Aux termes d’un acte de licitation publique reu par le notaire De Fays-Genin, a
Schaerbeek, le treize avril mil neuf cent soixante, ce bien a été attribué aux époux Grimberg-
Lipszyc, prénommés, chacun pour moitié en pleine propriété.

Monsieur Isaac Grimberg est décédé le vingt-deux aodt mil neuf cent septante-quatre
et sa succession a été recueillie, en vertu d’une donation entre époux regu par le notaire Genin
en date du vingt-deux février mil neuf cent soixante-sept, comme suit:

-un/quart en pleine propriété et un/quart en usufruit a son épouse survivante, Madame
Mirla Lipszyc, prénommée.

-le surplus, a ses deux filles, Mesdames Rachel et Nicole Grimberg, prénommeées.

Conditions particuliéres.

L’acte du notaire Etienne de Fays-Genin du treize avril mil neuf cent soixante reprend
les conditions spéciales textuellement reproduits ci-apres:

"Clauses particuliéres.

L’acte du notaire De Valkeneer, en date du vingt-sept octobre mil neuf cent quatre,
prérappelé, contient les stipulations suivantes, ci-aprés littéralement reproduites:

"Il s’engage a construire endéans ’année a compter de la date des présentes, sur le
terrain présentement vendu, une maison ayant au moins un étage. L’acquéreur est tenu de
cloturer son terrain vers le bien restant aux vendeurs par des murs établis 4 cheval sur les limites
et suivant coutumes et ce dans I’année des présentes; il ne pourra réclamer la mitoyenneté de
ces murs que dans le cas ou les vendeurs ou leurs ayants-droit feraient usage de ces murs.

"La magonnerie des murs établis sur les limites vers les voisins ne fait pas partie de la
vente; I’acquéreur devra en bonifier la mitoyenneté a qui de droit.

"l est interdit d’établir sur le terrain vendu ou dans les batiments qui y seront construits
a moins d’autorisation spéciale tant des dames venderesses que des autorités compétentes
ducun commerce ou négoce qui soit de nature a incommoder les voisins par insalubrité ou
autrement, notamment aucun dépdt, magasin , ou débit de houille, chaux et en général aucune




des industries mentionnées au tableau de classement annexé a I’arrété royal du vingt-neuf
janvier mil huit cent soixante-trois, sur la police des établissements dangereux, insalubres ou
incommodes et aux arrétés qui ont modifié celui-ci.

"Cette interdiction est établie dans I’intérét des dames venderesses, sans que nul autre
puisse s’en prévaloir.

"Les acqueéreurs seront subrogés purement et simplement dans tous les droits et
obligations pouvant résulter des stipulations susénoncées."

"Les adjudicataires seront subrogés dans tous les droits et obligations résultant des
clauses qui précédent, pour autant qu’elles soient encore d’application, lesquelles clauses ont
été reprises dans I’acte de vente regu par le notaire De Valkeneer, du vingt juin mil neuf cent
cinquante, dont question ci-dessus."

2° Que les comparants ont I'intention de faire les lots privatifs qui constituent le
batiment.

STATUTS DE L'IMMEUBLE.

Cet expose fait, les comparants déclarent vouloir établir en la forme authentique I’acte
de base et le réglement de copropriété qui forment les statuts de I’immeuble, comme suit.

Ces statuts sortiront leur effet dés qu’un lot privatif au moins aura été vendu ou
attribué.

PERSONNALITE JURIDIQUE DE L’ASSOCIATION.

L’association des copropriétaires acquerra la personnalité juridique a dater de la cession
du premier lot, pour autant que I’acte de base et le réglement de copropriété soient transcrits
au bureau des hypothéques compétent, avec adjonction des plans des immeubles.

Elle aura comme dénomination "Association des copropriétaires de I’immeuble sis a
Saint-Gilles, rue Fernand Bernier 10", avec la relation cadastrale précisée ci-avant. Elle aura
son siége dans I’immeuble.

L’association ne pourra avoir d’autre patrimoine que les biens meubles nécessaires a
la réalisation de son objet social, qui ne comprend que le maintien et la gestion des parties
communes de I’immeuble.

Les décisions par lesquelles I’association des copropriétaires est condamnée, peuvent
étre poursuivies sur le patrimoine de chaque copropriétaire, en proportion de sa quote-part
dans les parties communes, sans préjudice de la possibilité pour le copropriétaire qui a demandé
la réunion d’une assemblée générale afin d’exécuter ou de faire exécuter sur sa proposition des
travaux urgents ou indispensables et dont la demande n’a pas été rejetée, d’étre délié de toute
responsabilité dans la mesure prévue par la loi.

DOCUMENTS ANNEXES.
Au present acte sont annexés pour en faire partie intégrante, les quatre plans de
I’édifice, valant comme représentation graphique explicative du texte des statuts avec lesquels




il forme un tout.

Trois plans ont €té dressés par Madame Anne Catherine de Crayencour, architecte,
demeurant a 1470 Bousval, Dréve Emmanuel 13, soit:

-1/3: plan de rez et plan de premier étage (annexe 1).

-2/3: coupe longitudinale (annexe 2)

-3/3: coupe AA, coupe BB, coupe CC, coupe DD (annexe 3)

le quatriéme plan représente le sous-sol est la photocopie du plan d’origine (annexe 4).

CHAPITRE I._ ACTE DE BASE DU BATIMENT.

Section 1.- Description de I’immeuble.

1. Description: sous SAINT-GILLES

Un immeuble comprenant deux entités savoir en fagade 4 rue, une maison comprenant
un sous-sol, un rez-de-chaussée et trois étages et a I’arriére, un atelier-entrepdt construit en
partie sur deux niveaux et une petite cour, 1’ensemble sis a front de la rue Fernand Bernier ou
il est coté sous le numéro 10 et cadastré ou I’ayant été section A numéros 292/d/8 et 292/e/8
pour une superficie globale de trois ares quarante centiares.

Section 2.- Description des lots privatifs.
Définition de la notion de lot.

Les parties du batiment ci-aprés décrites sont destinées a étre soumises a un droit de
propriété exclusif ou privatif. Chaque partie ayant une telle destination est désignée par le terme
"partie privative" ou " lot privatif".

Enumération des lots privatifs.
Le batiment est scindé en deux lots privatifs qui comprennent en propriété privative:

Le lot 1, repris sous liseré jaune aux différents plans, comprend:
1. en propriété privative et exclusive

a) au sous-sol, du batiment avant

Six petites caves de rangement avec dégagement, et a I’arriére une cave et demi de
rangement.

b) au Rez-de-chaussée, du batiment avant et de |’atelier:

Le rez commercial comportant un bureau avec trois piéces d’enfilade et I’accés vers
Iatelier situé sous le batiment arriére, lequel se compose d’une piéce sur environ dix métres de
long, en ce compris la plate-forme, et en enfilade, d’un atelier sur environ seize métres de long;

et au fond de la parcelle aprés le batiment, une petite cour et les caves pouvant éventuellement
exister en sous-sol..

c) au premier étage, de [’atelier.

la piece sise au dessus de I’atelier, en ce compris la toiture inclinée.




2. en copropriété et indivision forcée:

quatre cent cinquante-huit millimes (458/1000¢) dans les parties communes en ce
compris le terrain.

le lot 2., repris sous liséré rose aux différents plans, comprend:
1. en propriété privative et exclusive:

a) au sous-sol:
La cave avant ou se trouve la chaudiére et les compteurs de chauffage, et la cave
centrale.

b) aux étages : les différents appartements et la cage d’escalier, ainsi que les combles,
décrits ci-apres:

au premier étage: ’appartement dénommé A 1, comprenant:

une cuisine coté rue, une large piéce a I’avant, une piéce centrale et une piéce & I’arriere
donnant sur une plate forme non accessible, une salle de bains équipée en contre bas d’un demi
niveau.

deuxiéme étage, ’appartement dénommé A 2 . comprenant:

I'entrée située a I’entresol avec une salle de douche, une cuisine a Iarriére, une piece
centrale, deux chambres contigués (une grande et un petite), situées coté rue.

au troisiéme étage. ’appartement dénommé A 3 . comprenant:

Ientrée située a I’entresol avec une salle de douche, une cuisine a I’arriére, une piece
centrale, deux chambres contigués, (une grande et une petite) situées coté rue.

au quatriéme étage, ’appartement dénommé A 4 comprenant:

deux pieces a I’avant et une piece située coté arriére donnant sur une plate forme.

*les combles faisant partie intégrante de cet étage.

2. en copropriété et indivision forcée:
les cinq cent quarante-deux milliémes (542/1000e) dans les parties communes en ce
compris le terrain.



Font partie des lots privatifs ci-dessus décrits, les elements dont
ils se composent, et les parties de ceux qui se trouvent a l'intérieur ocu a
l'extérieur du lot et en particulier :

a. a l'intérieur du lot :

(1) les sols, le dallage et autres revétements avec les
éléements qui leur servent de support a l'exception de
la carcasse de béton;

(2) le revétement des murs et le plafonnage avec ses
eléments decoratifs;

() les fenétres avec leurs chéassis, vitres et valets
aventuels

(4) les murs intérieurs et les parocis, avec les portes, a
l'exception des murs de souténement, les piliers en
Deton et les poutres;

(S) le carrelage et le revétement des terrasses;

(6) les portes paliéres donnant sur les coulcirs communs,
les seuils, les portes interieures, les portes des
dépendances privatives;

(7) les installations sanitaires;

(8) la menuiserie;

(9) les installations du pariophone et de l'ouvre-porte;

(10) les canalisations servant a l'usage axclusif d'un lot
pour les sections se trouvant dans le lot desservi.

Dz a l'extérieur du lot :
(1) les sonnettes et plaque ncminatives ocu de notoriéte:
(2) les sonnettes aux portes d'entrée des appartements;
(3) les bcites aux lettres dans le hall commun

sauf les parties de ces éléements qui servent a l'usage

commun.
Sectdon 3.- Description des parties communes.
s Definition de la notion de quotiteé.

Confermement a la loi il est rattache, ainsi qu'il a eté dit, a chacun
des lots privatifs une guote-part dans les biens immeubles indivis qui
sant affectes 3 l'usage commun de deux ou plusieurs héritages distincts.
Caes piens indivis ne sont pas sujets & partage. La quote—-tart dans ces
diens indivis ne peut Stre aliénee, grevee de druits reeis ou saisie
qu‘avec 'heritage dont zile est inséparabie.

6. Description des parties communes du batiment

a. Au sous-soi : le dégagement, l'escaiier, les deux caves a
charbon et les compteurs alectriques , la dadiere et les cowtars de cauffage.

b. Au Rez-de—chaussée : la porte d'sntrée, l'acces commun avec
escalier vers les etages ot vers le sous-scol.

-

7. Choses communes

§ .. Cheses indivises 3 ['usage de tous les copropriétaires

I est rappeié que le batiment sis a l'arriére constitué nar l'atelier
actuellement divise en une piéce d'environ dix métres de long avec
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plateforme et d'une seconde piéce avec étage et toiture d'environ seize
metre de long ainsi que la petite cour a l'arriére sont exclusivement des
parties privatives en ce compris la toiture, les fondations, les murs de
souténement, etc.

Par ailleurs, les choses ci-aprés désignées appartiennent en
indivision a tous les copropriétaires du reste de bien immeuble selon leur
quote-part dans les parties communes :

a. le terrain;

b. les fondations, murs de souténement, la carcasse de béton,
les hourdis, les voites:;

(-4 le réseau des égoits, des canalisations d'écoulement, les
gouttiéres et les fosses;

d: le revétement et la décoration des facades;

e. -le gros oceuvre des terrasses, leur garde-corps, leurs
balustrades et barreaux;

£ l'entrée commune, le sas d'air, le hall, les installations, les
ascaliers et leurs cages;

g. le toit et son revétement:;

h. les cheminées, les conduits d'aération avec chaperons et
descentes sur toute leur hauteur:

i. des antennes communes de radio et de télévision avec leurs
canalisations qui seraient placées aux frais des coprop-
riétaires;

j. les canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, téléphone,

distribution de radiophonie et de télévision, scit i l'usage
commun, sait a l'usage exclusif des lots privatifs, pour les
sections qui se trouvent hors des lots qu'elles desservent;
k. les installations de parlophone en liaison avec l'entrée, le
systeame d'ouverture des portes et les installations de
sonnettes 3 usage commun; °°
En géneéral, toutes les parties du batiment affectées a l'usage des
lots de celui~ci.

§ 2. Choses indivises 3 |'usage proportionnel des copropriétaires

Le bien immeuble est divisé en deux lots privatifs dont le lot 1
utilisera proportionneilement meins les choses communes prédécrites au
paragraphe 1 sous les lettres b, d, g et hivu que son lot privatf est
constitué pour zartie du rez-de—chaussée de !'immeubie an facade et
pour partie de l'atelier dent la seule partie commune est le terTain.

La clef de partage particuliére est fixée par les quotités
conformement a l'article 25,

CHAPITRE II. - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Section 1.~ Druits et obligations des copropriétaires
t aux i ivatives.

8. Régle générale d'interprétation

Les propriétaires ont l'usage et la jouissance de leurs lots
respectifs dans les limites déterminées par le présent réglement et par la
loi.
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9. Scissicon et réeunion de lots

I est interdit aux propriétaires, de céder une partie de lot a une
personne qui ne serait pas propriétaire d'un lot dans le batiment.

Il est possible de joindre, tant verticalement qu'horizontalement,
deux ou plusieurs lots, ou un lot et une partie d'un autre lot qui
appartient au méme propriétaire. I1 est également possible de réunir un
lot ou une partie de celui—d avec un lot situé dans un batiment contigu.

Si cette réunion affecte la solidité ou l'aspect esthétique de
l'immeuble, les intéressés doivent se soumettre au prescrit du present
réglement.

Si un ou plusieurs lots ont été réunis les quotités rattachées a ces
lots sont additionnées.

Si un lot est scindé, les quotités qui y sont rattachées sont
réparties entre les lots nouvellement formes en proportion de leurs
superficies-respectives.

10. Aspects des lots privatifs

a. I est interdit aux propriétaires de modifier leurs lots si ces
modificiations sont visibles de la voie publique ou des parties communes a
l'intérieur du batiment. L'entretien et la refection de ces aléments
privatifs se font conformeéement aux regles déterminées ci-apres qui
valent également pour l'entretien et la réfection des choses communes.

b. I est interdit de pendre ou d'exposer aux fenétres, terrasses
et bpalustrades, des objets qui peuvent nuire a l'aspect ordonné et
esthétique du batiment; deés lors il est interdit de faire sécher le linge
aux terrasses avant de l'immeuble, ni d'y placer des antennes,
récepteurs ou appareils en vue de capter ou de convertr l'énergie
solaire ou éclienne.

c. Les avis de mise en location ou en vente pourront &tre apposes
par les copropriétaires pour autant qu'ils correspondent a un modéle
uniforme, aventuellement déterminé par le syndic.

d. 11 est interdit aux copropriétaires de modifier ou de
déconnecter des apprareils et installations qui seraient actonnées ou
branchées en commun, sauf autcrisation du syndic, qui le cas échéant
veillera 3 une revisicn des quotités dans les frais communs.

e. Les plaques nominatives cu de notoriété (sur lesguelles peut
figurer la mention de la profession) des habitants, apposées @ant sur les
pores des lots privatifs que sur les boites aux lettres et les installations
de sonnettes, dans l'ascenseur, aux portes des caves st des garages,
daivent &tre d'un meodéle uniforme. Le syndic y veille.

f. De méme dcivent &tre uniformes, les rideaux aux fenétres, qui
doivent &tre blancs et transparents, et couvrir toute la largeur et toute
la nauteur des fenétres. Les tentures seront toujours pendues au gre
des propriétaires, méme s'l n'y a pas de voilages. La régle de
l'uniformité vaut aussi pour les marquises et pare—soleil.

g. Les propriétaires de magasins, de bureau%y pourront placer

des anseignes, a l'intérieur de leur lot, derriére les fenétres.
Une publicité extérieure n'est autorisée que dans les limites
des murs latéraux du lot, pour autant que l'éclairage de cette publicité
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ne puisse pas géner les occupants, et pour autant qu'elle soit compatible
avec les dispositions urbanistiques cu de sécurite.

11. Travaux aux choses privatives

a. Lorsque des travaux aux parties privatives sont susceptibies
d'affecter la solidité des choses communes, le propriétaire est tenu d'en
aviser le syndic et de lui soumettre les plans des travaux envisages.

Le syndic prend l'avis de l'architecte du batiment, ou d'un
autre architecte désigné par lui, et, si cet avis est neégatif, il porte
l'affaire devant l'assemblée générale..

L'avis de l'architecte doit étre communiqué au proprietaire
dans les quinze jours aprés qu'il l'ait transmis au syndic; si l'avis est
négatif, l'exécution des fravaux est suspendue jusqu'a ce que
l'assembliée generale ait pris une décision; si aucun avis n'a été transmis
dans les quinze jours, le propriétaire est en droit d'exécuter les travaux
a ses risques et peéerils.

b. Si un propriéetaire néeglige d'effectuer les travaux que son lot
privatif requiert, alors que ceci peut causer un prejudice ocu un dommage
aux autres copropriétaires ou aux choses communes, le syndic le mettra
en demeure par lettre recommandée, et fera executer lui-méme les
travaux aux frais du propriétaire.

12. Mode d'utilisation

a. Les lots sont destinés tant a l'habitation privée qu'a des
activitées. commerciales ou artistiques. Tout exercice d'une profession
libérale, commerciale ou artistique, ou l'établissement d'un bureau’n‘est
autoriseé que pour autant que cela scit compatible avec les dispositicns
urbanistiques applicables, et pour autant qu'il n'en naisse aucun trouble
de voisinage.

b. Les lots destines 3 l'habitation privée ne peuvent pas &ire
habités par un nombre de perscnnes superieur a celui qui correspond a
la superficie et la disposition des lots.

c. Les propriétaires useront de leur lot et des parties communes
conformement aux normes de scins consciencieux et aux dispesitions
applicables en matiére d'hygiéne et de sécurité.

s veilleront a limiter le trouble par le bruit lors de l'usage
de récepteur de radio cu de télévision. Ils veilleront & ce gque leurs
appareils dlectriques ne parasitent pas et ne piaceront dans leurs lots
d'autres mcteurs que ceux Jui actionnent leurs appareils ménagers, ou
qui sont necessaires & l'exercice de leur profession ou pour leurs
activités ' ocu de service. IIs veilleront a4 la sécurité des
installation de gaz et d'slectricité, en conformité avec les prescriptions
qui v sont applicables.

d. De petits animaux domestiques peuvent &tre toléres dans
'immeuble, pour autant qu'ils ne causent pas de rouble de voisinage. Si
le trouble est constant, l'animal sera éloigne.

13. Occupation - nctdon

Dans e texte des statuts les termes "droit réel ou personnel
ou autcrisation d'occupstion” désignent tout droit réel, a l'exception du
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droit exclusif de pleine propriété, qui accorde un droit a l'usage ou la
jouissance d'un lot privatif, tout droit personnel accordant l'usage ou la
Jouissance, ainsi que la simple talérance par l'effet de laquelle a ate
accordée une autorisation temporaire d'occupation.

Le Htulaire d'un droit réel ou personnel ou d'une autori-
sation d'occupation est désigné plus loin par le terme "occupant", qui
renveit donc notamment a un usufruitier, emphytéote, locataire ou héte
temporaire, ou encore le personnel habitant le lot, mais en aucun cas a
une personne qui se trouverait dans un lot ou occuperait celui-ci sans
droeit ni Htre.

14. Locatdon

a. Les dispositions du réglement de coproprieté sont opposables
aux Hers par la transcription dans les registres de conservateur des
hypothéeques compétent. Elles sont dés lors également opposables a tout
occupant au sens de l'article précédent.

b. Il sera mentonné a l'occupant qui acquiert un droit réel ocu
perscnnel ou une autorisation d'occupation qu'il est tenu au respect de
toutes les dispositions du présent reglement de copropriéte. Une copie
des statuts, lui sera remise. II lui sera aussi signifié que les décisions de
l'assemblée générale lui sont opposables, movennant communication
reguliére ainsi qu'il est dit pius loin. II en est de méme du reglement
d'ordre intérieur.

c. Tout propriétaire qui établit un droit réel ou personnel sur un
lot privatif ou accorde une autorisation d'occcupation, est tenu d'en
avertr le syndic sans délai.

d. Tout propriétaire qui atablit un droit réel ou personnel sur un
lot privatif ou accorde une autorisation d'cccupaticn, atablira la preuve
Jque es communications imposées par le présent réglement ont até faites a
l'occupant.

Tant que la loi n'en régle pas de maniére axpresse
l'opoosabilité, i1 devra en outre obtenir de l'occupant son engagement
explicite de respecter les statuts, les décisions de l'assembiée géneérale
et le régiement d'ordre intérieur.

2. Les propriétaires des lots privatifs sur lesqueis un droit réel ou
perscnnel ou une autorisation d'occcupation a éte concedé, veilleront a ce
que a responsabilité de tous les occupants sait couverte i l'agard des
autres copropriétaires et des voisins, et que les risques locatifs sont
assures comme il convient, avec renonciation au recours contre les
copropriétaires et l'association des copropriétaires.

f. 1 ne peut &tre concédé de droit réel ou personnel cu une
autorisation d'occcupation qu'a des perscnnes respectant le standing du
batiment et la destination des lots privatifs.

15. Contzéle

En vue du contdle des parties communes et du respect du
reglement de copropriété, des décisions de l'assembiée générale et du
reglement d'ordre intérieur, les propriétaires doivent permetize de facon
permanente au syndic d'accéder a leur lot, moyennant rendez-wvous
praalable.
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s veilleront a ce que cet accés scit également possible en
leur absence, si cela s'avérait requis d'urgence.

Les propriétaires doivent de méme, sans aveoir droit 4 une
indemnite, et le cas échéant sans délai, permettre l'accés aux
architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés des ftravaux de
réparation indispensables ou urgents, ou aux parties privatives
appartenant & un autre propriétaire, ou a leurs lots privatifs lorsqu'ils
sont négligents sur ce point au détriment d'autres propriétaires.

Cecdd vaut en particulier lorsqu'il s'agit d'atteindre®@des
robinets de fermeture ou des canalisations communes qui se trouvent a
l'intérieur d'un lot privatif.

Section 2.~ Druits et cbligations des propriétaires
quant aux parties communes.

16. Regle d'interprétation généraie

Les propriétaires peuvent user et jouir des cheses
communes conformément a leur destination et dans la mesure compatible
avec le droit de leurs conscrts.

Les propriétaires ne peuvent modifier les parties communes,
sauf dans la mesure autorisee par le réglement de copropriéte.

17. Application de cette régle

Sous réserve de dispcsitions plus détaillées dans le reglement
d'ordre intérieur, les interdictions suivantes sont applicables.

Les propriétaires ne peuvent exécuter ni faire exécuter de
travaux ménagers dans les parties communes;

Aucune concession ni autorisation precaire a l'égard de
telles activités qui sont inconciliables avec l'emplci normal des choses
communes, ne pourra &ire considéree commun impliquant un accord, et
une telle concessicn ou autorisation donnée pourra donc toujours étre
retiree.

18. Instailations utlitaires

Le syndic peut conciure des contrats pour la livraison
d'eau, de gaz, d'dlectricité et la télédistribution au nom des
copropriétaires.

Le syndic a également le pouvoir de conclure au nom des
copropriétaires des contrats pour la livraison de services et des
conventions par lesqueiles un droit d'usage, de bail, d'emphytécse, de
superficie sur un local commun destiné i cet effet, par exemple i une
commune, une asscciation intercommunale, une institution d'utlité
publique; il pourra également &tre accordé i ces Hers un droit de
passage sur les coulcirs communs afin d'atteindre ces locaux et 4d'v
executer tous travaux utiles.

Chaque acquereur d'un lot privatif donne par la signature
de son acte d'acquisition procuration au syndic afin d'établir de telles
conventions par acte notarie.

19. Antenne et réecepteurs

Des antennes, reécepteurs ou appareils pour capter ou
convertir l'énergie sclaire ou éclienne ne peuvent étre placés sur le toit
que suite a une décision de l'assemblée générale.

20. Travaux d'entretien et de réparation
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a. Le nettoyage, l'entretien et la réfection des choses communes,
ainsi que des éléments privatifs qui sont visibles de la voie publique sont
executes aux dates et de la maniére déterminées par le syndic, s'il s'agit
d'activités a considérer comme de conservation ou de simple
administration; pour les travaux qui ne sont ni de conservation ni de
simple administration, la décision sera prise par l'assemblée générale.

b. Tout copropriétaire subit, sans drcit & indemnité, les
inconvénients découlant de tels travaux.

21. Droit d'initiative des copropriétaires
Chaque copropriétaire peut demander & l'assemblée génerale
d'exécuter aux parties communes les travaux qui lui semble utiles.

Lorsque, au sein de l'assembiée généraie, la majorité a ce
requise ne peut étre atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser
par le juge a accomplir seul, aux frais de l'asscciation, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes.

Lorsque l'assembiée générale s'oppose sans juste motif i des
fravaux qu'un copropriétaire juge utiles, méme s'ils affectent les partes
communes, ce propriétaire peut se faire autoriser par le juge a les
accomplir seul et 3 ses frais.

22. Dommage causé par les copropriétaires

La réparation du dommage causé a un copropriétaire qui est
mise 3 la charge de l'ensemble des copropriétaires ou leur association est
Téparte entre tous les copropriétaires, y compris la victdme, en
proportion de leur quote-part dans les charges communes.

Le copropriétaire qui intente une action visée i l'article
précédent est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui
pourrait resulter de l'absence de décision, pour autant que le lai v
pourvaie.

Secton 3.~ Critéres et mode de calcul de la réparti-
tHon des charges.

23. Enumération
Sont communes, toutes les charges ot tous les frais qui ont
trait

a aux dépenses d'entretien, d'usage, de réparation, de
renouvellement, d'administration des cheoses communes;

b. aux indemnités dues par l'ensembie des copropriétaires ou
leur association:

o a toutes les autres dettes, charges et frais expesés dans
l'intérét de l'ensemble des copropriétaires ou de leur
asscciation;

d. aux frais de procédure intentée par ou contre l'ensembie des
coproprietaires ou leur association;

a. aux impdts, taxes et rétributicns, pour autant qu'elles ne
saient pas enrdlées a charge d'un propriétaire;

f. A toutes les autres dettes, charges et frais expcsés dans
l'intérét de l'ensemble des copropriétaires ocu de leur associ-
ation.
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24. Contributicn 3 ces charges

Chaque copropriétaire participe aux charges communes, sait
en foncton de la valeur de son lot, sait en propertion de l'utilité pour
son lot des biens et services communs donnant lieu a ces charges, comme
il est stipulé c-apres.

Chaque copropriétaire peut demander a l'assembiée générale
de medifier la répartition des guote-part dans les parties communes, si
cette repartition a até calculée inexactement ou si eile est devenue
inexacte par suite de meodifications apportees a l'immeuble ou d'actvtes
déplioyeées par un copropriétaire, ou de travaux axecutés, sans prejudice
de son droit de s'adresser dans ce but au juge, sila loi lul octroie cette
oessibilite.

25. Réparttion des charges.

§ 1. Charges communes 3 l'usage de tous

Les charges de l'indivision généraie sont répartes entra
tous les copropriétaires du Sdtiment en proportdon de leurs quotes-parts
dans les parties communes [ mille unites].

§ 2. Charges communes soumises 3 une cief de nartage nartcuiiéra.
Les charges relatives aux choses faisant .'objet d'une clef de
partage partculiere, sont répardes comme suit

Pour le lot 1,

- 3 concurrence de dax cents millidmes 200

Pour le lot 2,

- 3 concurrenca de hiit cents milligres 800
Ensembie : mille/milliémes : 1.000.-
6. Fonds de rouiement =t fonds de réserve

a. On antend zar fonds Ze rculement la somme des avances faites
Dar les copropriétairss, a dire je provision, sour couvrir les dépenses
pericdiques teiles que les frais de chauffage a2t d'adclairage des pardes
communes, les frais de gerance et les primes d'assurance pour
l'assccation des copropriétaires.

Le meontant de la orovision cu de l'avanca et la tericdicite de
sSon cayement (mensuel, Timestel ou semestriei, annuei) ast détermine
lors de la premiere l'assembiée genéraie.

La payement ast demandé ou exigeée péricdiquement par |
syndic, et percu sar |ul, afin 4'stre utilisée pour le payement des charges
communes ainsi qu'il a ate dit. Le syndic mentionne sur les releveés
periodiques le montant di et la T.V.A. due sur ce montant.

Le syndic scumet chaque anneée son décompte i l'approbation
de l'assembiée generaie; le cas acheéant, le montant de la provision sera
alors revu pour l'année suivante.

Le payement de crovisions ou d'avances n'implique pas
l'aporobaticn du déccmpte; ceile—ci ne peut 3tre vaiablement donnée que
par l'assembiée generile.

b. On entend zar fonds ce réserve, la somme des apports de fonds
péricdiques destinés 3 faire face 4 des depenses ncon péricdiques, teiles
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que ceiles occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage,
ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

L'importance des apports de réserve est déterminée par
l'assemblée générale. La perception, l'administration et l'affectation sont
confiées au syndic.

27 Indivision - usufruit.

En cas de démembrement du droit de propriété d'un lot en
usufruit (ou tout autre droit d'usage réel) et nue propriété, ou si ce lot
fait l'objet d'une indivision ordinaire, les frais relatifs a ce lot sont dus
par tous les consorts avec indivision et solidarité entre eux, sans que
quiconque d'entre eux ne puisse invoquer de bénefice de discussion cu
ne puisse oppecser a l'association des copropriétaires ou au syndic qui
agit pour cette association, de clé de partage légale ou conventionnelle.

28 - . Transmission d'un lot

a. En cas de transmission de la propriété d'un lot, le nouveau
propriétaire, ou, pour autant qu'une parte ou la loi l'7 oblige, le notaire
instrumentant, est tenu de demander au syndic de l'associadon des
copropriétaires un atat

(1) du coit des dépenses de conservation, entretien,
réeparation et réfectHon décidées par l'assembiée
genérale avant la date de la transmission, mais dont le
payement ne devient exigible que postérieurement a
cette date;

(2) des frais liés & l'acquisition de parties communes,
décidée par l'assemblée générale avant la date de la
transmission mais dont le payement ne devient
exigible que postérieurement a cette date;

(3) des dettes certaines dues par l'association des
coproprietaires a la suite de litiges nés
antérieurement 3 la date de la transmission, mais dont
le payement ne devient exigible que postérieurement a
cette date.

La réponse, sielle a été demandée par le notaire, est trans-
mise qux parties; de méme, si le syndic n'a pas répondu dans les quinze
jours de la demande, le notaire en avise les partes.

Sans prejudice de conventions contraires an ce qui concerne
la contribution a la dette, le nouveau copropriétaire supporte le montant
de ces dettes ainsi que les charges ordinaires concarnant la péricde
postérieure a la date de la transmission.

B. En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
copropriétaire sortant est créancier de l'association des copropriétaires
pour la partHe de sa quote-part dans le fonds de roulement corres-
pondant a la peéricde durant laquelle il n'a pas joui effectivement des
parties communes; le décompte est établi par le syndic; sa quote-part
dans le fonds de réserve demeure la propriété de l'association.

29 - Recouvrement forcé des frais communs

a. Le copropriétaire qui n'a pas payé la provision ou l'apoort de
réserve qui lui a été demandé, dans les quinze jours apreés réception de
l'avis du syndic l'y invitant, est rappelé a ses obligation par lettre
recommandeée ou par porteur, par les socins du syndic. Dés ce mcment les
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intéréts sur toutes sommes dues courent de plein droit; ils sont calculés
par jour de retard sur base d'un taux de un pourcent (1 %) par mais.

I en est de méme pour toute somme due par un copro-
prietaire 4 l'association des copropriétaires et pour le payement de
laquelle il aurait un retard de plus de quinze jours.

b. Le syndic a le pouvoir d'assigner tout copropriétaire défaillant
en payement de-toutes sommes dues par lui, augmentées des intéréts,
des frais et du montant de l'indemnité due a l'association des
copropriétaires.

Cc. En garantie du payement des sommes dues par lui, tout
copropriétaire céde par la signature de son acte d'acguisition de son lot
privatif, au syndic, qui agit pour l'association des copropriétaires,
toutes créances a l'égard de locataires ou de Htulaires de dreit d'usage
sur son lot privatif, et en particulier le droit de percevoir les loyers et
contributions aux charges communes dues par les locataires ou
occupants, a concurrence de toutes scmmes due par ce copropriétaire a
l'association des copropriétaires.

Des signification en bonne et due forme de cette cession de
creéance, le locataire ou tiers concerné ne pourra plus payer valablement
qu'entre les mains du syndic.

0- Assurance incendie

a. Les risques simples contre les dommages causés par l'incendie,
'électTicité, les attentats et conflits du travail, la tempéte, la gréle, la
pression de la glace ou de la neige, les catastrophes natureiles, les
eaux, le bris de vitrage, les pertes indirectes tant aux parties
privatives que communes du batiment et du terrain, sont assurés par
une peolice d'assurance collectve.

b. L'assurance incendie couvre, conformément a l'article 61 de la
loi sur le contrat d'assurance terrestre, également les dégats causés par
la foudre, l'explosion, l'implosion ainsi que la chute ou le heurt
d'appareils de navigation aérienne ou d'objets qui en tombent ou qui en
sont projetés et par le heurt de tfous autres véhicules ou d'animaux.

Méme lorsque le sinistre se produit en dehors des biens
assures, la garantie de l'assurance s‘étend aux dégats causés i ceux-ci
par les secours ou tout moyen convenable d'extincton, de préservation
ou de sauvetage, les démolitions ou destructons ordonnées pour arréter
les progrés d'un sinistre, les effondrements résuitant directement ot
exclusivement d'un sinistre, la fermentation ou la combustion spontanée
suivies d'incendie ou d'expiosicn.

c. La garantie est accordée également aux oersonnes suivantes,
qui sont considérées comme assures, outre les copropriétaires et
l'association des copropriétaires, les personnes vivant i leur foyer, leur
perscnnel dans l'exercice de ses fonctions, les mandataires et associés
du preneur d'assurance dans l'exercice de leurs fonchons, et toute
autre persocnne menticnnée comme assure dans le contrat d'assurance.

Les conditions d'assurance seront déterminées de maniére a
éliminer l'application de la régle proporticnnelle.

d. Les copropriétaires n'ont pas de recours entre sux, ni contre
l'association des copropriétaires, ni contre les occupants autres que les

-
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locataires, méme si les dégats sont nés dans un lot privatif du batiment,
sauf le cas de la mauvaise fai.

Les copropriétaires et l'association des copropriétaires
renoncent également au recours contre les locataires pour autant que le
bail prévecit également une renonciation a tout recours contre eux. Les
copropriétaires imposeront 4 leur locataire la renonciation a un tel
recours.

31. Assurance de responsabilité

a. La responsabilité de tout coprepriétaire et de l'association des
copropriétaires pour tout dommage causé a des tiers sur Dbase des
articles 1382 a 1386bis du Code civil et le recours des ters du chef de
cette responsabilité seront eégalement couverts par une pealice
d'assurance collective.

b. Les hiens et batiments au sens de ces dispositions sont aussi
bien les parties privatives que les parties communes du batiment. Les
tHers au sens de ces dispositions sont les autres copropriétaires que ceux
qui sont rendus responsables, les personnes au service de l'association
des copropriétaires, le syndic, et tout occupant d'un lot privatif du
batiment.

c. Les premiéres polices seront conclues, au nom des cop-
ropriétaires, par le syndic.

Par la signature de son acte d'acquisition, chaque
acquéreur d'un lot privatif donne procuration au syndic afin qu'il
conciue les polices en leur nom.

Les polices seront prolongées, rencuvelées, adaptées,
résiliées ou conclues également par le syndic, qui exerce ce pouvoir au
nom des copropriétaires par l'effet de la méme procuration tant que ce
pouvoir ne lui est pas accordé par l'assembiée génerale des
copropriétaires ou par la loi.

32, Recettes et revenus communs

a. Les copropriétaires ont droit aux recettes et revenus des biens
communs en proportion de leur quote-part dans ces parties communes,
pour autant qu'il s'agisse de choses communes destinées a leur usage
agalement.

b. Chaque copropriétaire a droit dans la méme propordon aux
indemnités qui sont accordées i l'ensemble des copropriétaires ou a
l'asscciation des copropriétaires par application des polices mentionnees
aux articles precadents.

En cas de destruction fotale ou partieile, les indemnités
representatives du batiment détruit sont affectées par prioritée 3 la
reconstruction du batiment, lorsque celle—ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre les coprop—-
riétaires, occupants ocu les tHers responsables du sinistre, les cop-
ropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction cu de remise en état,
de participer aux frais, en proportdon de leur quote-part dans la
copropriété, c'est-a-dire de l'indivision générale du batiment qui deit
étre reconstruit.

Si en cas de destruction totale ocu de destruction partelle
d'au mecins 75 % du batiment (en ce non compris la valeur du terrain), i
n'est pas décidé de reconstruire, cette décision entraine de plein druit la
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levée du statut de copropriété forcée des batiments divisés en lots
privatifs. La decision de ne pas reconstruire entrainera de plein droit la
dissalution de cette association.

Section 4.- L'assembiée générale.

33 Definition
Une- assemblée geénérale réunit tous les copropriétairas
ayant une quote-part dans les parties communes.

3. Pouvoirs

L'assemblée générale ast compétente 2n toutes matiéres se
rappertant aux partes communes et aux intéréts communs des
coproprietaires.

Elle est compétente en partdculier opour toutes décisions
pertant sur

a. la dispositicn, l'administration, en ce compris la nomination
et la revecation du syndic, l'usage et la jouissance des
choses communes, des travaux a axécuter aux parties
communes ou aux parties privatives visibles de l'extérieur,

b. les actons en justice, tant en demandeur qu'en défendeur,

& l'acquisition de biens immeubles destinés a devenir
communs,

d. la modification des statuts, an ce compris ceile des clés de

répartition des quotes-parts dans les pardes communes ot
de partage des charges communes,
a. la réeparation et la reconstruction du batiment endommage.

L'assembiée générale annuelle délibérs en tout cas sur les
comptes que le syndic doit lui soumettre, sur la quittance a donner au
syndic, sur les provisions a é&tablir pour l'année suivante, et des
travaux 3 exécuter aux parties communes du batiment.

3. Délégation de couvoirs

La délégation de pouvoirs i un conseil de gérance et au
syndic n'est possible que dans la mesure déterminée par la lci et par les
statuts .

36. Dates auxqueiles l'assembiée généraie se rdunit

a. L'assembiée génerale se réunit au mecins une fois l'an, ot pour la
oramiere fcis dans les six meis des présentes.

b. La premiére assemblée généraie détermine la date a laqueile
l'assembiée annueille se Hendra.

c. L'assemblée générale teut également 3tre convcguée en séance
extracrdinaire, apres convocation comme il est dit c-apres.

37- Convocation de l'assemblée générale

a. La premiére assembiée générale est convcgquée par le syndic.

b. Les assemrCiées suivantes sont convoquees par le syndic ou
selcn les modalites determinees ci-apreés.
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c. La convocation se fait par lettre recommandée adressée aux
copropriétaires a leur domicile réel ou élu, ou est remise aux
copropriétaires par porteur, et est envoyée ou remise gquinze jours avant
la réunion.

La convocation mentionne l'ordre du jour sur lequel
délibérera l'assemblée générale. A chaque pecint de l'agenda i est
mentionné gquelle majorité est requise pour gque la decision soit
valablement prise.

d. L'assemblée générale extracrdinaire est convequeée, soit par un
ou plusieurs copropriétaires qui possédent au meoins un cinquiéme des
quotes-parts dans les parties communes, soit par le syndic chaque fois
que l'intérét commun l'exige.

38. Composition de l'assemblée genérale.

a. Chaque propriétaire d'un lot privatif est membre de l'assemblée
générale et participe a ses deliberations.

b. I1 peut se faire repreésenter a l'assemblée par un mandataire,
qui sera membre de l'assemblée géneérale cu non, mais i1 ne peut atre
repréesenté par le syndic ou par un empicye de l'asscciation des
coproprietaires.

c. En cas de démembrement du droit de propriéte d'un lot privatf,
ou lorsque celui-ci fait l'objet d'une indivision crdinaire, le droit de
participer aux délibérations de l'assemblée generale ast suspendu
jusqu'a ce que les intéressés désignent celui qui exercera ce droit.

» . Quorum

L'assemblée générale ne délibéere valablement que si pius de
la moitié des copropriétaires sont présents ou representes et pour autant
qu'ils possedent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties
communes du batiment.

Si ce gquorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée
générale sera reunie apres un délai de quinze jours au moins 2t pourra
délibérer queis que scit le nombre des membres prasents ou representes
at les quotes-parts de copropriéte dont s sont dtulaires.

40- 3Bureau de l'assembiée

Le svndic exercea la foncden du bureau a2t ast le president de
l'assemblée generale.

41 Joix 3ux assembiées generales

a. Chaque cooropriétaire dispcse d'un nombre de veix cor-
respcondant a sa quete-part dans les pardes communes.

b. Aucun copropriétaire ne peut prandre part au vote, méme
comme mandataire, cour un ncombre de veix supérieur 3 la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents cu representas.

c. Aucune personne mandatée par l'asscciation des copropriétaires

ou emplovée par elle ne pourra participer perscnneilement ou par
procuration aux délitérations et aux votes relatifs 3 la mission qui lui a
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éta confiée.

d. A cet effet une liste de présence sera signée en début de
réunion par les copropriétaires ou leurs mandataires, sur laquelle sera
mentionnee avec quel nombre de voix il peut participer au vote, ou pour
quel goint de l'ordre du jour il ne peut pas y participer.

42. Majorités requises

a. Les décisions de l'assemblée générale sont prises i la majorité
absolue des voix, sauf pour les matiéres désignées ci-aprés qui
necassitent une majorité particuliére.

5. L'assemblée générale décide a la majorité des trois quarts des
TCIX
(1) de toute modification aux statuts pour autant qu'alle
ne concerne gue la Jjouissanca, l'usage ou
l'administration des partes communes;

(2) de tous ‘ravaux affectant les pardes communes, i
l'axcepdon de ceux gui peuvent 3atre décidés par le
svndic;

(3) de la creéaticn =t de la compesition d'un conseil de

gérance qui a pour mission d'assister le syndic ot de
contrdler sa Jestion.

c. L'assemblée générale décide i la majorité des quatre cinquiémes

des voix
(1) de toute autre medification aux statuts, en ca compris

la modification de la répartidon des charges de
copropriété;
de la modification de la destination de !'immeuble:
de la reconstructdon de l'immeuble ou de la remise a2n
atat de la parte sndommagee an cas de destructon
sartelle;
r4) de toute accuisition de biens immobiliers destinés a
devenir communs:
de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs.

et

2T
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d. L'assembiée générale iécide i l'unanimité des voix de tous les
coprcprietaires

(1) de toute medification de la raparttion des guotes-
oarts de copropriéta

(2) de toute décision de reconstructon ‘totale de l'im-
meuble.

43, Procas-vertaux des assemblées générales

a. 1 est dresse procés-verbal des assemblées; celui-ci sera signé
par e bureau; les membras qui le désirent, ou leur mandataire, signent
agalement.

0. Ces procas-verbaux sont consignés dans un registre, qui ast

conserve au siége de l'asscciation des copropriétaires, et qui peut 3trs
consulté sur place at sans frais par tout intéresse.
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i m'ete’ "
dmarait a
Adanss, e
Bertrard, 71.
(rervol. agprouve)

c. Les décisicns de l'assemblée générale sont, movennant
communication comme i ast dit —-apras, opvosapies 4 tcute personne
Stulaire d'un dreit réel cu perscnnel d'un ict privatf du batiment, et a
toute personne a qui une autcrisaton d'occupation a été accordée, en
d'autres termes i tout occupant de l'immeuble. Les décisions peuvent
dtre oppcsées par ceux a qui alles sont oppesables.

(1) Les décisions adcptées avant la vente ou la concession
du druit réel ou personnel cu l'autorisaticn d'occupa-
Hon, sont pertées a la connaissance de l'occupant par
caiui qui concade le droit ou accorde l'autorisation : i
deit communiquer 3 l'acquérsur ou a l'occcupant que
les décisions sont consignées dans un registre 2t ou
ce redistre peut stre consulte.

La vendeur ou le concedant du droit réel ou
personnel ou de l'autcrisation d'occupation ast
responsable vis-i-vis de l'assccation des
coproprigtaires, de l'acguersur 2t du Htulaire
du dommage neé du retard ou de l'abDsencs de
cette communication.

L'acquersur ou l'occupant peut 2galement
s'adresser directement au syndic en vue
d'cotenir la consuitadon du registre.

=,
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Leas décisions adoptéas apras .a vente cu la concessicon
du drot <méei cu personnei cu l'autorisaton
d'cccupation, sont oprcesables de piein droit et sans
communicaticn a ceux Jui dispcsaient du droit de vote
3 l'assemblée geneérale qui 3 poris la décsion.
L'occupant 2st informe de ces décisions par e syndic
qui les luli communique 2ar un avis anvove par 24
recommandé i la poste, dans .es Juinze ours apres
que la décsicn ait até crise.

44. Recours contre les décisicns de l'assembiée genéraie

Les décisicns de l'assembiée generale ne sont susceptibies
de Tecours gue pour iutant 2t ians la mesure cu la lal ¥ pourvait. I an
ast je méme pour le recours direct devant le Tibunal, entre 3utre Dour
-oure matiéera reiative 3 la cocropriete, a ~epartbtion des quotes-Darts
ians cette copropriéia ou le tar3age des charges.

Secdcn .- Le Syndic.

45. Mission génerdie
L'administTadon curnaliers du batiment at de l'asscczation
des copropriétaires ast conrfiee 3u syndic.

% Ncminadon

La oramer syndic st Mxsiaur Frangonis RMEAK, adninistrataur de
mais son mandat axpire de odlein druit 3 la premiérs assembiée géneérale.
Dés tue la pramiérs 3ssembiée geneérzle s'est —2unie =2ile a2st 3euie
competente pour nommer 2t raveguer le syndic.

Le mandat du svndic ne peut an aucun cas axcader Cng
ans, Tmais ast rencuvelable. Scus réserve d'une décisicn expresse ce
'assempiée generaie, il ne peut 3 T8 jucun 2a2ngagement Dour un
cerme excédant la durge de son mandat. L'assembiée générale peut
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toujours révoquer le syndic.
47. Publicite

a. La nomination ocu la désignatdon du syndic est rendue publique
par affichage, dans les huit jours de celle-ci, d'un extrait, a l'entrée de
l'immeuble ou est situe le siége de l'association des copropriétaires; cet
affichage doit toujours étre visible et ne peut &tre déplaca.

b. L'extrait indique la date de la désignation ou de la nomination,
les nom, préncms, profession et domicile du syndic, et, s'il s'agit d'une
sociéete, sa forme, sa raison ou déncmination sociale ainsi gque scn siége
social.

L'extrait doit, le cas 2acheant, 3atre complété par toutes
autres indications permettant 3 tout intéressé de communiquer avec lui
sans delai.

En outre i ast indique ou, au siége de l'asscciation des
copropriétaires, le registre des décisions de l'assemblée geéneérale peut
3tre consulte. Le syndic ast responsable de cat affichage.

48 Missions du svndic.

Le syndic a pour mission :

a. de convoguer les assembiées générales aux dates fixees par
le présent reglement, lorsque les copropriétaires gqui
possedent au meins un cnquiéeme des gquotes-parts dans les
partes communes du batiment le demandent, et de sa propre
inidatdve chaque Iois gu'une décision doit &atre prise
d'urgence dans l'intérét de la copropriété;

b. de consigner les décisions de l'assembiée générale dans le
registre destiné a cet affet et d'an permettre la consultation
par tout intéresse:

Cs d'axécuter at de Ifaire exécuter les décisions de !'assembiée
générale;
d. de porter a la connaissance de tout Htulaire d'un droit reel

ou pverscnnel ou d'une autorisation dfoccupaton, les
décisions de l'assemblée génerale, 2t caci an coniormite avec
les statuts;

d'accomplir ‘tous actes conservatoires a2t Ious actes
d'administration provisoirs;

veiller au calme =t 2 l'ordre dans e badtdment, 3u ton antre-
Hen des nartes ccmmunes de ceaiui—ci;

1]
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g. d'administrer le patrimoine de l'asscciation des copro-
priétaires;

h. de scumettre 3 chaque copropriétaire son décompte pério—
dique;

de reprasenter l'assocdation des copropriétaires tant en
justice que dans la gestion des affaires communes;

. de conclure, selon les instructdons qui lui seront donneées
par l'assemblée géneérale, les contrats d'assurance ainsi
qu'il est specifié dans ces statuts, de livraison pour servi-
ces utilitaires, l'entretien de l'ascenseur st autres appareils
et installations communes, l'embauche et le conge du
perscnnel d'entretien, et cecd au nom de l'association des
copropr.etaires.

Joas
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k. de transmettre au notaire qui lui en fait la demande le releve
des frais dent il a ate décidé par l'assemblée geneérale avant
la transmission d'un lot privatif, ocu qui peuvent &tre dus
suite 3 des litiges nés avant cette transmission.

9. Pouvirs

a. Les présents statuts accordent au syndic les pouvoirs requis
pour l'exécution de ces missions telles qu'elles sont décrites a l'article
precadent.

b. Le syndic qui agit dans les limites de ses pouvoirs et au nom de
l'association des copropriétaires engage celle-ci valablement.

50 Responsabilite

Le syndic est seul respcnsable de sa gestion; il ne peut
déléguer ses pouvoeirs sans l'accord de l'assemblée générale et seulement
pour une durée ou a des fins déterminees.

L'assembiée généraie peut adjoindre au syndic défaillant un
admnistrateur proviscire pour une duree ou a des Ins déterminees.

5. Rémunération
Le syndic ast ramunéerse selon modalitées décidées par
l'assembiée générale.

52, Conseil de gérance

L'assemblée génerale peut tcujours décder de consttuer un
conseil de gérance qui a pour mission d'assister le syndic et de contrdler
sa gestion.

La compositon du conseil de gerances, ses pouvoirs at ses
regles de fencHonnement sont détermineés par l'assembiée génerale.

Si un tel conseil de gerance ast instaure, le syndic sera
tenu de se scumettre i ses directives, méme s'il devait en rasulter une
limitation aux pouvOIrs qui iul ont até conféras par les presents statuts.

Secton 5.- Regiement d'ordre intérieur.

53 . Litablissement d'un réglement d'ordre intérieur

Les statuts de l'immeuble peuvent &ire complétes par un
ragiement d'ordre interieur. Le syndic peut rédiger un ftei reglement.

Déterminer le contenu de ce reglement, le medifier ou le
compléter ressort cependant de la competence exclusive de l'assembiée
générale, dés gque l'association a acquis la perscnalite dvile.
L'assembilée génerale décide a cet egard 3 la majorité des xois quarts des
voix, s‘agissant de l'usage et de la jouissance des parties communes du
batiment.

Ce reglement ne dait pas étre constaté dar acte notarie.

. Communication et opposahbilité

Si un reglement d'ordre intérieur est atabli, il doit &ize
dépcsé, dans le mais de sa redaction par le syndic ou de scn approbation
par l'assemblée générale, au siege de l'association des copropriétaires, a
l"initative du syndic.

Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d'ordres
intérieur en foncton des modifications décidées par l'assemblée générale.

Le reglement d'crdre intérieur peut étres consulté sur place

¢ R
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et sans frais par tout intéresseé.

Les dispositons du réglement d'crdre intérieur scnt
opposables a ceux et par ceux a qui et par qui les deécisicns de
\'assemblée générale le sont, de la méme maniérs ot moyvennant les mémes
conditions.

Sectdon 7.- Dispositions finales diverses.

55. ElectHon de domicile

Chaque copropriétaira sans domicile cu résidence habitueile
en Belgique est tenu de faire alection de domicile en Belgique, a une
adresse ou tous avis, communications =t significations a2n execution des
presents statuts ceuvent lul 8tre adresses.

A défautr d'une telle élecdon de dcmicile, cs2 copropriétaira
ceut 2atres jcint valablement a l'adresse du lot pgrivatdif dont 4 ast
Droprietaire.

i Frais
56 =R e bl e _ e nitin .
Les T sour l'atablissement des statuts du Datiment sont a
charge des acgueresurs de lots privatifs dans ces bhatiment.

DONT ACTE
Recgu 3 Anderlecht, date que dessus.
Lecrture ZIaite aux comparants, ceux~C ont signeé avec Mmol,
Notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré douze rdles treize renvois au premier bureau de
1l'enregistrement d'Anderlecht, le douze aolt mil neuf cent nonante-
six, volume 11, folio 71, case 17. Recu : mille francs (1.000).

Le Receveur (signé) a.i. M. DREZE.
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PRCCURATION PQUR VENTE D'IMMEUBLE

Fa

LAN MIL NEUF CENT CUATREHMGET— NONANTE-SIY

Le  piamier aoht.
Par devanr Nous, Maitre Liliane VERBRUGGEN
Notaire a la résidence d 1 Anderacht .

O8T COMPARU:

1. Madame Mirla Chana LIPSZYC, (parfois orthographié Micha Chana LIPSEY T,
administrateur de sociétés, née a Lodz (Pologne) le vingt-cing janvier mil neuf cent dix-seni.
veuve de feu Isaac GRIMBERG, demeurant a Uccle, rue Général Lotz, 108.

2. Madame Rachel GRIMBERG, administrateur de sociétés, née a Etterbeek. ‘= cir {
juin rml neuf cent trente-sept, épouse de Monsieur Fredy GOLDBERG. né a Seriin
(Allemagne), le six avril mil neuf cent trente, demeurant & Uccle, avenue Fond’ Roy, 151.

Mariée sous le régime de la separation de biens pure et simple aux termes de son contrat
de mariage regu par le notaire Liliane Verbruggen, soussigné, le huit | juin mil neuf cent guatie-
vingt-cing, régime non modifié a ce jour.

3. Madame Nicole GRIMBERG, femme au fover, née 4 Watermael-Boisfort. e iix-
sept avnl mul neuf cent quarante-quatre, divorcée, demeurant a Uccle. avenue ‘Vinston
Churchill, 152.

Comparant désigné pius ioin oar les mots « !a partie mandante ».
La partie mandante a, par les gresentes, déclare consttuer Dour mandataire spec!
M adamz Christinsz DEMEERSSEMAN, employés, demeuran* & Woluws-

Saint-Lambert*, Tomberg, 207 - bts 7

Oesigné pius loin par le mot « mandataire ».
A qui elle donne pouvoir de pour 2ile et en son nom:
Vendre tout ou partie des immeuoies suivants:



COMMUNE DE SAINT-GILLES, deuxiéme division.

Un immeuble de rapport et professionnel avec atelier, divisé en deux entités sis rue
Fernand Bernier, 10, ou il présente un développement de fagade suivant titre de sept metras
“nquante centimetres contenant en superficie d’apres titre trois ares trente-huit centiares quinze
cxmilliares, cadastré section A, numéro 292/d/8 pour un are trente centiares , étant la maiscn
< habitation et section A numero 292/e/8 pour deux ares dix centiares, €tant |’atelier arriere,
‘2nant ou ayant tenu a 1) Monsieur Ali Dadjih, a Saint-Gilles, 2) Monsieur Philippe Marce!
Stienlet, épouse de Frangoise Georgette Bodart, a Namur, 3) L’Association des Oeuvres
“aroissiales de Saint-Gilles, a Saint-Gilles, 4) Madame Eliane Jeanne Mouchie et Consorts. -
> ant-Gilles, 5) Madame Lucie Virginie Simonne Marie Timmermans, a Saint-Gilles.

\Fd‘t- dresser bouk ac

Soit de gré 4 gre, soit par adjudication publique, en |a forme amiable ou judiciaire;

Movennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera convenables;

Faire dresser tous cahiers de charges; diviser par lots. stipuler toutes conditions 2t servi-
-aes“au‘e toutes déciarations at notifications notamment relatives 3 |'occupation et aux
“3ux éventueis, ainsi qu’au droit de preemption;

Fixer les spoques d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir ce dernier an
-rincipal, intéréts et accessoires; en donner quittance avec ou sans subrogation;

Deéléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscnts, prendre tous arrange-
Tents avec caux-<cl;

Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant mobiliéres gqu'immobi-

eres;

de base o¢ re.S]r_men.l:. !
COF(OFHQJ’(_




Dispenser le Conservateur des nypotheques de prendre inscriotion d'office pour quelque
cause que se soit. dJonner mainievee avec renanciation 3 tous droits de pnviiége, d'hypotheque
et 3 I'action resolutoire, consentr 4 |a radiation parteile cu définitive de toutes inscriotions
d’office ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir toutes anteriorites, parites, restric-
tions et limitations de priviléges et d’hypotheques.

A défaut de paiement et, en cas de contestation ou de difficuités, paraitre tant en deman-
dant qu’en défendant devant tous juges et tribunaux, exercer {OUtes poursuites jusqu'a I'éxg-
cution de tous jugements ou arréts, éventueilement la revente sur folle enchére et a saisie
immobiliére, provoquer tous ordres tant amiabies que judiciaires, y produire, toucher 2t rega-
vair toutas sommes at collocations, en donner quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et comgromettre;

Au cas ou-une ou plusieurs des opérations précitées aient 2te faites par porte-fort, ratifier
ceiles-ci.

Aux effets ci-dessus, passer 2t signer tous actes, piéces, cahiers de charges =t procas-
verbaux, élire domicile, substituer et géneéraiement faire tout ce qui sera necessaire ou utile,
méme non explicitement prévu aux preésentes.

Le notaire soussigne certifie |8s nom prenoms, lieu 2t date de naissance de ia partie
mandante au vu des piéces de |'état civil.

OONT ACTE.EM BREVET

Faitetpasse & Bl oAl

Lecture faite, la partie mandante a signe avec Nous, Notaire,

’

£n=n Y 1V 2 S OLAAL
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LILIANE VERBRUGGEN

NOTAIRE

PLACE BARA, 22
ANDERLECHT - 1070 BRUXELLES

TEL. 5219230 (2L.)

i Anderlecht, le 3 février 1999

FAX 52394 33
C.C.P. 000 - 1488872 - 19

Monsieur et Madame RAMBEAUX-LALLEMEND
rue Fernand Bernier, 10

1060 BRUXELLES

LV/CD

Chére Madame,
Cher Monsieur,

Concerne : Acquisition rue Fernand Bernier, 10 a Saint-Gilles
_Acte de base et statuts de copropriété

J’ai I’avantage de vous envoyer, sous ce pli, votre titre de propriété ainsi qu’une
copie de I’acte de base concernant les actes repris sous rubrique.

Je vous en souhaite bonne réception.

Je vous prie de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, a 1’assurance de mes
sentiments les plus dévoués.




ETUDE

de

Mte Liliane VERBRUGGEN

NOTAIRE
a ANDERLECHT - 1070 BRUXELLES

Place Bara 22

Téléphones : 521 92 30 - 523 94 34

e o e
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Acte duR )Y 198




