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37.108

STATUTS DE COPROPRÉTE
Acte de Base, Règlement de Copropriété,

Règlement d'Ordre Intérieur

,,AS SOCIATION DES COPROPRIETAIRES
de f immeuble sis à §aint-Gilles, rue Fernand Bernier 10"

L'A}.I MIL NEUF CENT NONA}ITE-SD(
Le huit août.

Par devant Nous, Maître Liliane VERBRUGGEN, notaire à Anderlecht.

ONT COMPARU:

1. Madame Mrla Chana LIPSZYC, (parfois orthographié Micha Chana LIPSEYE),

administrateur de sociétés, née à Lodz (Pologne) le vingt-cinq janüer mil neuf cent dix-sept,

veuve de feu Isaac GRIMBERG, demeurant à Uccle, rue Général Lotz, 108.

2. Ivladame Rachel GRIMBERG. administrateur de sociétés, née à Etterbeek, le cinq

juin mil neuf cent trente-sept, épouse de Monsieur Fredy GOLDBERG, né à Berlin

(Allemagne), le six avril mil neuf cent trente, demeurant à Uccle, avenue Fond'Roy, 15i.

Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple a»c termes de son contrat

de mariage reçu par le notaire T iliane Verbruggeq soussigné, le huit juin mil neuf cent quatre-

vinS-cinq, régime non modifié à ce jour.

3. Iyadame Nicole GRIMBERG, femme au foyer, née à Watermael-Boisfort, le dix-

sept awil mil neuf cent quarante-quatre, divorcée, demeurant à Uccie, avenue Winston

Churchill, 152.

Ici représentees par Madame Christine DEMEERSSEMAN, en vertu d'un procuraiton

reçue par Maître Liliane VERBRUGGEN, le premier août dernier, dont le brevet restera ci-

annexé.

Lesquelles nous ont exposé ce qui suit:

E)GOSE PRISALABLE
1o Que les comparants sont coproprietaires indiüs du bien immobilier ci-après décrit:

CO§{Iï{UIIIE DE SAINT-GILLES. deuxième division.
Un immeuble de rapport et professionnel avec atelier, divisé en deux entités sis rue

Femand Beruier, 10, où ii présente un développement de façade suivant titre de sept mètres



cinquante centimètres contenaût en superficie d'apres titre trois ares trente-huit centiares quinze
di:onilliares, cadastré section d numéro 292ldlS pour un are trente centiares , étant la maison
d'habitation et section A numéro 2921e/S pour deux ares dix centiares, étant l'atelier arrière,
tenant ou ayant tenu à 1) Monsiçur Ali Dadjih à Saint-Glles, 2) Monsieur philippe ldarcel
Stienlet, épouse de Françoise Georgette Bodart, à Namur, 3) L'Association des Oeuwes
Paroissiales de Saint-Glles, à Saint-Glles, 4) Madame Eliane Jeanne Mouchie et Consorts, à
Saint-Glles, 5) Madame Lucie Virginie Simonne Marie Timmermans, à Saint-Glles.

ORIGIITE DE PROPRIETE
Originairement ledit immeuble de rapport appartenait aux époux Grimberg Isaac-

Lipszyc, Mirla, à chacun à concurrence d'un quart indiüs en pleine propriété, et aux époux
Lipszyc Fiszel Abram et Majlechowica Chana à Schaerbeeh à chacun à concurrence d'un/quart
en pleine propriété, pour l'avoir acqüs aux termes d'un acte de vente reçu par le notaire De
valkeneer, à Bruxelles, en date du vingt juin mil neuf cent cinquante.

Aux termes d'un acte de licitation publique reçu par le notaire De Fays-Genirq à
Schaerbeek, le treize avril mil neuf cent soixante, ce bien a été attribué au:< époux Grimberg-
Lipszyc, prénommés, chacun pour moitié en pleine propriété.

Monsietr Isaac Grimberg est decédé le üngt-deux août mil neuf cent septante-quatre
et §a succession a eté recueillie, en vertu d'une donaüon entre époux reçu par le notaire Genin
en date du vingt-deux fewier mil neuf cent soixante-sept, comme suit:

-udquart en pleine propriété et un/quart en usufruit à son épouse survivante, Madame
Mirla Lipszyc, prénommée.

-le surplus, à ses deux filles, Mesdames Rachel et Nicole Grimberg, prénommées.

Conditions particulières.
L'acte du notaire Eüenne de Fays-Genin du treize avril mil neuf cent soixante reprend

les conditions spéciales textuellement reproduits ci-après:
" Clauses particulières.
L'acte du notaire De Valkeneer, en date du vingt-sept octobre mil neuf cent quatre,

prérappelé, contient les stipulations suivantes, ci-après littéralement reproduites:
"Il s'engage à construire endéans l'année à compter de la date des présentes, sur le

terrain présentement vendu, une maison ayant au moins un étage. L'acquéieur est tenu de
clôturer son terrain vers le bien restant arx vendeurs par des rn*r étublis à cheval sur les limites
et suivant coutumes et ce dans l'année des présentes; il ne pourra réclamer la mitoyenneté de
ce§ mlrr§ que dans le cas où les vendeurs ou leurs ayants-droit feraient usage de ces murs.

"La maçonnerie des murs établis sur les limites vers les voisins ne fait pas partie de la
vente; l'acquéreur dewa en bonifier la mitoyenneté à qui de droit.

"Il est interdit d'établir sur le terrain vendu ou dans les bâtiments qui y seront construits
à moins d'autorisation spéciale tant des dames venderesses que des autirités competentes
aucun commerce ou négoce qui soit de nature à incommoder les voisins par insalubrité ou
autrement, notamment aucun depôt, magasin, ou débit de houille, chaux et en général aucune



b-

des industries mentionnées au tableau de classement annexé à l'a:rêté royal du vingt-neuf
janüer mil huit cent soixante-trois, sur la police des établissements dangereux, insalubres ou
incommodes et aux arrêtés qui ont modifié celui-ci.

"Cette interdiction est etablie darrs f intérêt des dames venderesses, sans que nul autre
puisse s'en prévaloir.

"Les acquéreurs seront subrogés purement et sirnplement dans tous les droits et
obügations pouvant résulter des stipulations susénoncées. "

"Les adjudicataires seront subrogés dans tous les droits et obligations résultant des

clauses qui précèdent, pour autant qu'elles soient encore d'applicatiorq lesquelles clauses ont
été reprises dans l'acte de vente reçu par le notaire De Valkeneer, du vingt juin mil neuf cent
cinquante, dont question ci-dessus."

2" Que les comparants ont l'intention de faire les lots privatifs qui constituent le
bâtiment.

STATUTS DE L'IMMEUBLE.
Cet expose fait, les comparants déclarent vouloir etablir en la forme authentique l'acte

de base et le règiement de copropriété qui forment les statuts de l'immeuble, comme suit.
Ces stahrts sortiront leur effet dès qu'un lot privatif au moins aura été vendu ou

attribué.

PERSOI\INALTIÉ JT]RIDIOT]E DE L'ASSOCIATION.
L'association des copropriétaires,rcquena la personnalité juridique à dater de la cession

du premier lot, pour autant que l'acte de base et le règlement de copropriété soient transcrits
au bureau des hypothèques compétent, avec adjonction des plans des immeubles.

Elle aura coûrme dénomination "Association des copropriétaires de f immeuble sis à

Saint-Glles, rue Fernand Bernier 10", avec la relation cadastrale précisée ci-avant. Elle aura
son siège dans i'immeuble.

L'association ne poulTa avoir d'autre patrimoine que les biens meubles nécessaires à
la réalisation de son objet social, qui ne comprend que le maintien et la gestion des parries
communes de l'immeuble.

Les decisions par lesquelles l'association des copropriétaires est condamnée, peuvent
être poursuMes sur le patrimoine de chaque copropriétaire, en proportion de sa quote-part
dans les parties corlrtunes, sans prejudice de la possibiiité pour le coproprietaire qui a demandé
la réunion d'une assernblee generale afin d'exécuter ou de faire exécuter sur sa proposition des

ffavarur urgents ou indispensables et dont la demande n'a pas été rejetée, d'être délié de toute
responsabilité dans la mesure prévue par la loi.

pocuMENTs ANIIEXES.
Au présent ac"te sont annexés pour en faire partie intégrante, les quatre plans ds

l'édiûce, valant comme représentation graphique explicative du texte des statuts avec lesquels



il forme un tout.
Trois plans ont été dressés par Madame Anne Catherine de Crayencour, architecte,

demeurant à11470 Bousval, DrèveEmmanuel 13, soit:
-1i3: plan de rez et plan de premier étage (annexe 1).
-2/3: covpelongitudinale (annexe 2)
-3l3: coupe Ad coupe BB, coupe CC, coupe DD (annexe 3)
le quatrième plan représente le sous-sol est la photocopie du plan d'origine (annexe 4).

CHAPITRE I. ACTtr DE BASE DU BÂTIMENT.
Section 1.- Descrintion de I'immeuble.
1. Description: sous SAINT-GILLES
Unimmeuble comprenant deux entités savoir en façade à rue, une maison comprenant

un sous-sol, un rez-de-chaussée et trois étages et à l'arrière, un atelier-entrepôt construit en
partie sur deux niveaux et une petite cour, l'ensemble sis à front de la rue Fernand Bernier où
il est côté sous le numéro 10 et cadastré ou l'ayant été section A numéros zgzldl8 et Zg2le/S
pour une superficie globale de trois ares quarante centiares.

Section 2.- Descriotion des lots nrivatifs.
Définition de la notion de lot.
Les parties du bâtiment ci-après décrites sont destinées à être soumises à un droit de

proprieté orclusif ou privatif Chaque partie ayant une telle destination est désignée par le terme
"partie privative" ou " lot privatif'.

Enumération des lots orivatifs.
Le bâtiment est scindé en deux lots privatifs qui comprennent en propriété privative:

1. en oroort&é ortvafive et æclusive
a) au sous-sol- du bâtiment avant
Six petites caves de rangement avec dégagement, et à l'arrière une cave et demi de

rangement.

b) au Rez-de-chaussée. du bâtiment avant et de l,atelier:
Le rez commercial comportant un bureau avec trois pièces d'enfilade et l'acçès vers

l'atelier situé sous le bâtimmt arrierg lequel se compose d'une pièce sur environ dix mètres de
long en ce compris la plate-formg et en enfiladg d'un atelier sur environ seize mètres de long;
et au fond de la parcelle après le bâtiment, une petite cour et les caves pouvant éventuellement
exister en sous-sol..

c) au premier étage. de l'atelier.
la pièce sise au dessus de l'atelier, en ce compris la toiture inclinée.



2. en coorogrt&é a inüvisionîorcée:
quatre cent cinquante-huit millièmes (458/1000e) dans les parties communes en ce

compris le terrain.

Ie lot 2.. repris sous liséré rose aux diftrentq plans, comprend:

1. en oroort&é orivatiye et æclusive:
a) au sous-sol:
La cave avant ou se trouve la chaudière et les compteurs de chauffage, et la cave

centrale.

b) aux etages : les différents appartements et la cage d'escalieE ainsi que les combles,
décrits ci-après:

au premier étage: I'aopartqnnent dénommé A 1 . comprenant:
une cuisine côté rug une large piece à l'avant, une piece centrale et une pièce à l'arrière

donnant sur une plate forme non accessiblq une salle de bains équipée en contrô bas d'un demi
niveau.

euxièrye étage. l'annartement dénommé A 2 . cortDrenant:
l'entrée située à l'entresol avec une salle de douche, une cuisine à l'arrière, une pièce

centrale, deux chambres contiguës (une grande et un petite), situées côté rue.

au troisième étaee.l'aopartement dénommé A 3 . comorenant:
l'entrée située à l'entresol avec uûe salle de douche, r.rne *irir.â l'urrière, une pièce

centrale, deux chambres contiguës, (une grande et une petite) situées côté rue.

au ouatrième étage. I'anpartement dénommé A 4 ,g.E!ry!;
deux pièces à l'avant et une pièce située côté arrière donnant r*.rnà plate forme.

*les combies faisant partie intégrante de cet étage.

2. en coomoiété et inüvision forcée:
les cinq cent quarante-deux millièmes (54211000e) dans les parties coûrmunes en ce

compris le terrain.
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fEiemen[s ,jes iots prlva[ifs.

Font partie des lots prirrattfs ci-dessus décrits, les êI,ément-s dont
ils se composent, et les partjes d:e ceux qrd se trouvent à l'intérier:r ou à
l'extêrieur du lot et en particrlier :

a. à I'intérieur du lst :
(1) les sols, 1e dailage et autres revêternents avec les

élfuients qri leur serrent de suPport à I'exception de
la carcasse de bêton;

{2) le revêÉraent rteq murs et le plafonnage avec sesr
dléments dâ:orattfs;

(3) Ies fenêtzæ avec leurs sfiâsçie, vitres et volets
évenruels

(4) les murs intérieurs et les parois, avec les trrcrtes, à
I'erception des mr:rs de soutènement, les piliers en
iÉton et les poutres;

(5) le carreJage et le revêtement des terrasses;
(6) ies portes paliÈ)res donnant sur les cor:.ioirs corunrrnsi,

Ies seuils, Ies portes intêrjeures, Ies portea des
dépendances privatives ;(7) ies ilstallations sanitaires;

(8) la menuiserie;
(9) Ies installations du parlophone et de I'ourrr*porte;
(10) Ies canalisatioos serrant à I'usage exclusif d'un lort

pour les sections se trouvarrt rTans Ie lot desserri.

b. à l'extêrieur du lot :
(1) ies sonnettes et plague nominatirres ou de nobriété;
(2) ies sonnetùes aru( portes d'errtrée des appartemerrts;
(3) Ies boites aux Ieütres dans }e hôll commrur

sauf 1æ parties de ces êIêments qui serrzent à I'r:sage
ccmmun.

Sectiæ 3.- Descristion des oarti€s corurtu-nes.

5. DêÊirrition de 1a ncrtion de quotité.
Conformêment à la loi iI eEË rattactré, ainsi qu'ü a été dit, à clracun

des lots privatifs une guofpalt rianss les biens immeubles indivis qul
sont affec{:És à 1'usage corrmrur de doux ou phrsierrrs heritages distincts.
Cæ iriens iadivis ne sæt pas srrjets à partage. La quoegart dans ces
htens indilris ne peut §ft1s allâaée, grevée de drsits reeis ou saisie
qu'arrec l'héritaqe dcurt aile est in-sêparable.

6. Dessiption des. oarlles æmmr:nes du bâtirnent

a. Au sous-sol : 1e dêgagement, I'escalier, les deux caves à
cfiarbon et les comPteurs etectriques , la dradière et leq of, _rptsns de A'a-Éfae.

b. Au Rez-dei{haussée : la porte d'entrtÉe, I'accès commun avec
escalier vers, les êtages et vers le sous-sol.

7 . Choses communes

§ 1. Choses indivises à I'usaqe de tous ies coorapriétaires

I1 est rappeiê que Ie batiment sis à I'arrière constitué par I'atelier
actuelle{nent divi.sé en une uièce drenwiron dix metres de long avec

{
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Plateforme et d'une seconde pièce avec êtage et toitr:re d'environ seize
rnètre de long ainsi gue la petjte cour à l,a:rière sont exclusivement des
Parties prirratives en ce æmpris Ia toiture, les fondations, les murs de
soutènement, etc.

Par aüer:rs, les clroses ci-apnàs désiginées appartiennerrt en
indlvision à bus les copropriêtaires du æste de bien irnmeuble setron leur
quofpart dans.les mrties communes :

a. Ie tqrzain;
b. Is fondations, mtxrsi de soutènemerrt, Ia carcasse de béton,

læ hour'<lis, les vorites;
c. ie rêseau des egorits, des canaiisaüons d'â:orrlemerrt, les

goutEières et les fosses;
d. ie revêtement et la dâ:oratlon des façades;
e. . Ie gros oeu\rre des terrasses, leur garde-corps, leurs

balusÈcades et barreaux;
f . I'entrÉe cottlmune, Ie sas. d'air, le hall, ]es installations, Ies

escafiers et leurs cages;
g. Ie toit et soa revêtement;
h- les cheminées, les condutts d,'aêration avec chaperons et

descentes sur touê leur hauteur;
i. des antennes communes de zadio et de télévision avec Leurs

canalisations qui seraient placees au:r frais des coprop-
riètaires;

j. Ies canalisaËons d.'eau, de gaz, d.'é{ectricitê, téIéphone,
distribution de radiophonie et de teiévision, soit à I'usage
collulrutl, soit à lrusage etclrrsif des lcrts pri.vatlfs, pour les
sectlons qui se Erouverrt hcs des lots qu'elles desserwegt;k- Ies instatlations de parlophone ss liaicoa avec l'errtrÉe, Ie
sygættÊ drouverttue des portes et les installations de
sæoetës à usage commrur; oo

En gÉné!:ai, toutes tes parties du bâtirnent affectéss à I'usage des
iots de cetrrl-ct.

§ 2. Choses indivises à i'r:saoe prooortionnel des copropriétaires

L.e bieû irnmeuble est dlvitÉ en deux lorts prirratifs dont }e lot 1
utjlisera propætionneilement mqins les clroses commuJres prÉrlâ=ites au

paragEaphe l sous iesleütres b, d, g et hj-\ru que son lot prirratif ætræçtilrré pour parEie du xetr-der-chêlrsl-sée de !'inrmeuble eo façade et
pour Partie de I'aêller doat la ser:Ie partie co[tnrune est 1e teræin.

i,a deÊ de partage particuliêre esû fi#e par les qrotitÉs
csrformêment à I'afiicle 25,

CI{APTTRE If- - ITEGLEMEMT DE COPROPRTHTE

sectiæ 1.- Droits eü obriqatims des coprooriétalres
quant aux rlarties sri\ratives.

8. Rèqle qênérale d'inærprêtation
t€s propcétaires ont I'usage et la jouissance de ler:rs lots

re§PecEifs dans les limites déErminées par le present reglemerrt et par Ia
Ioi.

7
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9. Scission et réunion de lots
I1 est interdit aux Propriétaires, de céder une partie de lot à une

personne qui ne serait pas propriétaire d'r:n lot dans 1e bâtiment-
E, est possifie de joindre, tant vertjcalement qu'horizontalement,

deux ou ph:sier:rs lots, ou ua Iot et une partie d'un autre lot qt:i
appartient au même propriétaire. IL est egalement possiUte de rêurrir un
lot ou r:ne partie de celul<i avec un lot situé dans un bâtirnerrt contigu.

Si cette rÉunion affecte la sofiditê ou l'aspect esthétique de
I'immeuble, 1es intéressés dolvent se soumetEe au presgit du present
reglement.

Si un ou plusieurs lots ont été réunis les gtrotitês rattaclrées à ces
lorts sont addlti,onnées.

Si un lot esE scindé, Ies quotites qtri y sont rattachées sont
réparties entre les lots nouveltrement formés en protrrcrtion de leurs
superficies' respectives .

10. Aspects des lots privatifs

a. tr est interdit aux propriêtaires de modifier leurs }ots si ces
modificiatlons sont visibles de la voie publique ou des parties communes à
I'intÉrier:r du bâtirnent- L'entretlen et Ia refection de ces êléments
prirratifs se font conformément aux regles déterminés ci-aPrès qui
valent egaienent pour I'entretien et Ia rÉfection des choses conmunes.

b. II est inælrdit de pendre ou d'ex;loser aux fenêtres, terîasses
et balustrades, des objets qui peuverrt nuire à I'aspect ordormé et
estnêEque du bâtimerrt; dès læs il est inærdit de faire sâ:her Ie linge
arr:r te!:rasses arrarrt de l'irnneuble, nL ô'y placer des anærures,
rÉr:epEurs ou appareils en \rue de capêr ou de convertir I'ênergie
solaire ou â:lienne.

c. Les avis de mise en location ou en vente pour:ront être apposes
par ies copropriétaires pour autant eutils corresipondent à un modèle
uniforme, êrzentuellemeat déêrmirÉ par le sfrndic.

d. II est interdit atua copropriétaires de modifier ou de
dâ:onnecter des appareils et lnstallations qu:i seraietrt actionnées ou
branchées e4 cornmun, sarrf aubrjsation du slryrdic, qul Ie cas êchêrnt
veiilera à uae levisio{rr des quotitÉs dans les frais comrmrnsi-

e. Les plaques aominativ€s ou de adorûÉté (srr tesqreiles peut
fig:urer }a rreotion de La prdessiæ,) des habitants, apposées tarrt sur les
portes des lots prirratjfs que §rr les boûEs aux letLrss et les instailations
de sonsettes, dans I'ascenseur, arrx porês des carres e't dês çyaraç1es,
doivent être d'un modëte unifurte. te s:rndic y veille.

f. De nÉne doivent être unifæmes, Ies rideaux aux fenêfes, qrri.
dsivent êEe blancs ef traasparents, et courrrir bute l,a largeur et toute
la hauteur des fenêüres. t€s terrhrreg seænt btrjours penûres au grÉ
dÊs propriétaires, nùême s'il n'y a pas de voilages. L.a rÈgle de
l'uaiformlté vaut aussi pour les marquises eû pare-soleil.

g. Les propriétaires de rnagasiDs. de br:reaun/pourront placer
des enseisfnes, à f intÉrieur de leur Iot, detrrière les fenêtræ,

Une publicitê extéxleure rl'est autorisée gue daas les limites
des murs latÉraux du lot, pour autant que I'éclairage de cette publicité

I
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ne puisse pas gêner 1es occupants, et pour autant qu'elle soit compatible
avec les distrrositions urbaaistiques ou de securité-

11. T:arraux aux chosas privatives

a. t orsque des trarraux aux partiæ priv'atives sont susceptibles
d'affecEer Ia sollditÉ des choses commnnes, le propriétaire esit tenu d'en
aviser le syncric et de lui soumettre les plans des tmrraux envisages.

Le s:mdic pfend I'avis de I'arclriEcte du bâtirnent, otl d'un
autre arclriEcte dêsignê par lul, êt, si cet avis est négatif, il porte
i'affaite devarrt I'assemblée generale -

L'avis de l'arcfritecte doit être communiqué au propriétaire
dans ies qrrinze jorrrs après çr'ü I'ait transmis au syndic; si ilavis est
négatif , I'exécrrti.on des travaux est sr:spendue jusqu'à ce gue
l'assemblée generale ait pris une dâi§on; si auorn avis n'a étê transmis
,danc les quinæ jor:rs, Ie propriétaire esü en droit d'exécuter les b:avaux
à ses risques eü pérjls.

b. Si un propriêtaire nâElige dreûfeduer les travaux ltuè son lot
privatif requie!.t, aiors que ceci peut c.ruser r:n préjudice ou un dommage
aux auEes copropriétaires ou aux cfioses communes, le slmdic le mettra
ên demeure par lettre recommandée, et fera exécuter lul-même Ies
ffivaux aue friris du propriétaire.

L2. Mode dtutilisation

a- f.ee lots sont destiaés tant à I'habitation privée qu'à des
activiæa cmtrterciales or artisfigues. Tout exercice d'une prdæsion
libélralÊ, courmerciaie ou artisÈique, ou l'êtablisserneint d'un Uureauln'e*
auEisê que lrour autarrt que cela soit compatibie avec les dispositions
urbanistiqres appiicablee, et pour autant gu'iI n'o-rl naisse aucun trouble
de vqisinage.

b. Les lots destinês à I'habitation privée ne peuvent pas être
habiæs par un. nosrbre de persorrnes strlærieur à celul gui corzespond à
la superficie et Ia Oisposition des lots.

c- Les propriéùaires useront de leur lot et des par.tiæ communes
conformément au:r normes de soins cæsciencieux eù aux dispositions
appliæhles t'a nratlêre d'hygiène eû de sécurifé.

IIs veifbront à füriæli le trouble par le bnrit lors de I'usage
de ræpüeur de radio ou de télêrrisiæ,- Il§ €lleront à ce que ler:rs
aPPareils ê-lecl-iques ne 5larasiterrt pas et ne placeront dans ler:rs lots
d'autres mglerrs que ceu:r qul actiorrneut leurs appareils ménagers, ou
qui sont nâ:essaires à I'exercice de leur prdession ou pour leurs
asfivitÉs comrneûeale$ou de setrÿice. IIs veillerorrt à Ia sécurité des
installatioo de gaz eü-d'êectricité, en coaformitÉ avec tes presaiptions
qui y sont apfüicabies.

ô. De Petits arrimaux domestiqr:es peuverrt être tolérês dans
lfimmeu^ble, pour autaat qrtrile ne causent pas de trouble de voisinage. gi
le t-ouble est constant, I'arrimal sera eloigné.

13. Occtrpation - nstion
Dans !e texte des statuts les ter-mes ndroit réel ou personnel

ou autorjsation d'æupltioar dê§gnent tout droit râel, à I'exception du
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droit exciusif de pleine propriété, qui accorde un droit à l'usage ou lajouissance d'un lot privaêf , tout droit personnel accordant I'usale ou lajouissance, ainsi que tra sirnple hrérance par I'eûfet de 1agr:elle a été
accordée une autorisation temporaire d.'occrrpat on.

Le titulaire d'urt drqit réêI ou personnet ou d'une autori-
sation d'ocorpation est dêsigme plus loin trnr Ie terme "occupant,n, qui
renvoit donc notamment à un usufrrritier, emphltér:te, locataire ou hôte
temporaire, ou escore Ie perSonnet habitant !e lot, mais en aucun c.s à
une Personne qui se trouverait dans un lot ou occtrperait celui-ci sansi
droit ni ti.tre-

14. Locati.on

a. Les dispositions du règlement de copropriété sont oplrcsables
aux tjers par la trdriscription dans les regüstres de conserràteur des
hypothèques compétent- Bles sont dès lors egalement opposables à tout
occupant au sensi de I'artictre prérÉdent.

b- I[ selîa mentironné à I'occrrpant gul acguiert un droit réê[ oupersonnel ou une autorjsation d'occtr5ntion qu'ü est tenu au respect detouts les dispositjons du present règlement de coproprrétê. Une copie
des statuts, lui sera remise. IL lui sera ausgi sûg'niËé que tes dâisi.ons de
I'assemblée gênêraie lui sont opposables, moyennant communicaüon
re$ilière ainsi qu'il est dit plus loin. 11 en est de même du règlement
d'ordre intêrieur.

c- T'out propriétaire qui æabfit un drolt réêI ou persorurel sur un
IoÈ pritratlt ou accorde une autorisartion d'occ,trpation, est tenu d'err
avertjr Ie slmdic sans delai.

d- Tout propriétaire qui êtabiit r:n droit réel ou persorurel sur un
1oü privatif ou accorde une autorjsation d,'occupation, étaStira tra preuve
que ies commtuÉcirtions imlrcsees par Ie present règlement ont été faites à
1'occupant.

Tant que ra rai n'en regle pas de marrière expressê
l'opposabilité, il dev:ra en outre oOterrir de I'oær:pant son engagemepterplicite de respecter ies stahrts, les dâisions d,gl'assernbtée-generale
et 1e reglement d'ordre iatêrier:r.

e- Les propriêtaires des lots prirratifs sr:r )esgueis un droit rÉêL oupetr§nef ou une auErjsittion d'occrrpatiorr a été csncédé, veilleront à ce
$æ l,a r,esponsabilite de tous Ies occupants soit couverte à l'{yard desaureq copropciétaires et des vlaisinsi, et que les risques locaÉfs sontas§ilrtes comme iI csrvie0t, avec renonciatigr alr recor:rrsi contre 1escopropriétaires et lassociation des copropriétaires.

f. I[ ne Peut être concedê de droit rÉel ou personaer otl uneauEisation d,'occupatjon qu'à des personnes æspectant 1e stanrring du
bâtjnent et ia destinatjon des lots privaüfs.

15. ContrôIe
En qre du contôle d,es parties commrrneq et du respect du

reglement de copropriété, d,es dâj,sions de I'assemblée g&éraià et du
regfernent d'ordre intérieur, les propriétaires doivent permettre de façonperzanente au slmdic d,'accéder à ler:r lot, moyerurant rends-vous
preaiable.
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ILs veilleront à ce que cet accès soit également possible en
Ieur a.bsence, si, cela s'avéralt reguis d'urgence.

Iæ propriêtalres doivect de mâne, sans avoir droit à r:ne
inderonité, êt le casr ér:hêmt saÿrs délai, permettre I'accès aux
arcfritec'æs, entrepreanyurs et ou\rriers charges des travaux de
réparation jadlspensables o1r urgents, ou êrr:r parties privati'ves
appartenant à us autne pmpriétaire, ou à leurs lots privatjfs lorsqu'ils
sont nêgligents sr:r ce point arl dêtriment,ôrautres propriêtaires.

Ceci vaut en particrdier iorsqu'il s'agit d'atteindre@dæ
robinets de fermeture ou des canalisations commruleÉi qui se trouvent à
I'intérieur d'us lot prlwatlf .

Sectim 2.- Dmits et obliqations des oropriétaires
. cnranrt alrx oa*les communes.

16. Rèqle d,'intetr?rÉtation qênêrale
lag propriÉüaires peuvent usqr et jouir des choses

communes conformement à leur des;ti.nation et dans la mesure compatible
avec !e droit de leurs consorts.

Lee pmpriétaires ne peuvent modifler 1æ parlies co[rmnnes,
sauf dans I,a rnesune autæisée par le reglement de copropriété.

L7. Apolication de cetüe rèqle

Sous réssve de dtspæitions pius détaillées dans Ie règlemerrt
d'ordre iaËrieur, les inærdictions suiwaates sont appiicables.

Les propriêtaires ne peuvent erécuter ni faire exécuter de
trarraux rrÉnagers dFnsr lee fnfiies commruree;

Ausrne coacessrian nL auEisation pnÉcaire à I'Qprd de
telles. actlviÉs qrt sont incmciliables avec I'erq*oi nosnal des clræes
commuRea, n€! porrrra être considÉJrÉe commun impftquant ua accord., et
une telle con rsEion ou aubrisation dqrnée ponrra donc toujor:rs être
retirÉe-

18. Instailatione uti[taires
L,e sT.adic peut condure des conEats pour ta livraison

d'eau, de çîatz, ôtêlectricite eü Ia tëlâ:lisEibution au nom des
copropriêtaires.

Le syadic a égaieltnlt ]"e pouvoir de conclrrre au nom des
copropriéÈairæ des cotrü:ats IEur Ia fiwraism de se$,rices at des
corrrrertions ftar iesqu€ües un drrit d.rusage, de bail, d'emphltâ:se, de
superücie sur un iæl commun desÈinrê à æE effeû, par are'nple à r:ne
cortutrutnÉ], une assæiation intercoumunale, uue insÈifutiorr ê'utlliJé
publique; il poura êgaleûEnt &e aædrê à ces tiers un droit de
passaqe sur lee coulcirs commrms afirr dratbindre ces læaux et d,:r
exécuêr tous trarraux utltres.

Chaque ircquereur d,'ur:' lot privatif donne par la siginâürre
de ru or;,.e* dacçfuisitjon prærration au syndic afin d,'êtablir de te.lles
conventiæs par acë notarjê.

19. Antenrre et rü:eoter:rs
Des aaEnnes, râ:epteurs ou apparails pour capter olt

Coavertir l'ênerg:ie sqlaire ou ârlienne ne 6:euvent être piaCtâS sr:r Ie toit
que suite à une décisioa de Iassemblêe genêrale-

ZA. Tzarrarrx d,'enaetien et de réparation
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a- Le nettolnage, I'entreüen et ta rêfection des choses co[rmLures,
ainsi que des dlements privatifs qui sont visibles de Ia voie publique sont
exécutés aux dates et d,e la nranière déterminées par L,e syndic, sTI s'ag.it
dractivités à considêrer comme ôe conserrration ou de simpte
administration; pour les trawaux gut ne sont ni de conserration ai de
simple adminisilration, tra dâision sera prise par l'assemblée gener-ale.

b- Tout copropriêtaire subit, sans droit à indemnité, les
inconvérrients découlant de tels biavaux.

21. Droit d'iJ:ritiative des cooropriétaires
Chaque copropriétaire peut demander à I'assemblée génêrale

d'erécuter aux parties communes les travaux gul lui semble utiles.
[.or^sque, au sein de l'assemblée générale, Ia majorité à ce

requise ne peut être atteinte, tout copropÉétaire peut se fai.re autoriserpar le juge à accomprir seul, aux frais de l,assoeiatioa, de.r travaux
urgerrts et aâ:essaires affectaat les parties communes.

lorsque I'assemblée generale s'oppose sans juste motif à des
travaux gu'url æpfopriétaire juge utjles, rnême s,ils affectent les paJÉes
commlrnes, ce propriêtaire peut se faire autoriser par Ie juge à les
accomplir seul et à ses frais.

22. Dommaqe causé par les coprooriétaires

La réparation du dommagre causé à un copropriêtaire qul esi
mise à Ia charge de I'ensemble des copropriéÈaires ou-lerrr associati.on estreparfie entre tous les copropriêtaires, y æmpris Ia victime, enpropGtion de leur qu@part rlarrs les charges communes.

Le æpropriétaire qui intenüe r:ne action visée à I'articleprécédent esrE de€age de touê responsabilité pour tout domrnage qui
pourzait resulter de l'a-bsence de décisioa, porjrr autant que le loi y
pour,tzoie.

Sectiæ 3.-
iion des cirarqes.

23. Enumération

Sont ccmmunes, toutes les clrarges et tous les fïais onttralt qur

a.

b.,

l<
9r

cr

d.

autr dépenses d'entretjen, d,usage, de reparation, de
renouvellement, d'administratlon des choses cotturures;
aux iademnités dues par I'ensemble des copmpriétaires ouleur association;
à touEs les aures detEs, clrarges e't ffais expæes rlans
I'iatÉtr€t de I'ensemble des copropriétaires ou de l,er:r
association;
aux f:rais de procâlrre interrtée p.tr ou contre I'ensemble des
copropriêEaires ou ler:r assocjâtion;
aux irnpôts, taxes et reEibutionsi, pour autant qu'elres ne
soient pas enrôttÉes à ctrarge d,'un propriétaire;
à touês tcc autres dettes, charges et frais erposés dans
f intérêt de I'ensemble des coproprietaires ou de ler:r associ-
ation-

+.L.
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24. Co,ntribution à ces Crarq,es
Chague copropriétaira parËcipe aux cfiarges communes, soit

en foncf,jon de Ia valeur de son, lot, soit eo proportion de l'uü,Iité tr)our
son lot des biens et services @nmun§i donnant lieu à ss5 r^hargês, coslme
ü est stipuiê ci-après.

Chague copropriÉtaire peut demander à I'assemblée gÉnerale
de rpdifier l,a répartitjoa des grrofpart dans ies parties comlounes, si
cette rÉpartition a etê calsrrlée inexacfrment ou si eite est d,eveaue
insacte par $aiE de modifications.apportées à I'immeuble ou dractivtês
déployées p€tr un copmpriétaire, ou de travaux exêcutés, sans prejudice
de son droit de s'ad,resser dans ce but au juge, si l,a loi tul octroie cette
possilrtite.

25. Répartition des charcrçs.

§ f . Charqes cornrnr:rres à I'.üsaqe de torf,s
f.es charges de l':ndivision generale sont reparties entre

tous les copropriétaires du bâtislent en proportlon de leurs quotes-pafts
dans les partles communes I miile unites].

§ 2. Charqes comrm:nes soumises à r:ne clef de oartaqe oaÉic.alière.
I-es clurges rel,atirres aux choses faisant i'objet d"ü^De clef de

partage paftisrrlière. sont réparies comme srut :

Fcur ie iot L,
- àconre Ce dil(€rbsmiIliàres

Forrr ie l,ot 2,
- à ccrrrc de frût csrBmirtiàres

Ensemble : rnill.e/tniltièmes : ]. .0C0. -
e6. îond,-s de rcuiengrt at fæas de resêr-?e

a. On enteod par londs :,e roulement I,a somme des arrances fattes
par les copropriétaires, à tjtre ,1e prowisiou, pour cou\rnr ies dépenses
pÉriodiques telles gue ies fais de clrauffage et d'â:tairage des pafries
commuaesi, les fi:ais de gelancè et ies prinæ dtassutance pour
I'assoqiatioa des co-æoprjÉüaires.

Lê n@tant de Ia groqisioa ou de iravaace et l,a pêrjodicié de
soû. :Dalem€nt (rnelrsnel, t=imesurjet or sémesEi.el, ;nnusf) ast dêærfiiaê
Lors de ia prenière lrecçamhlée geoeraie-

Le Payæ,t esÈ deunndê ou exige periodiqrreJîent par ie
sÿrrriir, et perçu. par iui, afin d,'etre utilisé pour ie palemeat des charges
comrrunes ainsi qu,il a étê dit- Le strndic inentionae $tr les releves
perioeiques le moataEr dûef La:.V.4. ôue sur ce nontaot.

I,e sfradic soumeû cüaque .utnee son dâ:ompte à l.'approbatioa
de l'assembiÉe qÉnéraie; Ie cas à:béant, le rnoatanr de la provision sera
aig:ls ætnr pour !'année Sui\rilûte-

Le payement de ;rovisions ou dravancs n,irnpligrre pa.s
l'approbation du dâ:omPte; ceile<i ne p,eut êEe raiablemerrt donnée. qrre
par l'assemblée qeoérale.

b. On entend par fonôs Ce reser:ze, la somme des apports de fonds
periodi,gtres dsïinés à faire facs à des dêpensæ :ron pérlodiques, teiles
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gue celles occasionnées par Ie renouvellement du système de char:tfage,
ou l,a pose d'une nouvelle chape de toltrrre.

L'importance des apports de réserrze est déterminée par
I'assemblée génêrale. La perceptlon, l'admirris;tration et l'afJectaüon sont
confiées au s1'ndlc.

27 . Indtwi§on - usufrrÉt.
En cas de dêmembrement du droit de propriétê d'un lot en

usufnrit (ou tout autre droit d'usage ré€I) et aue propriété, ou si ce lot
fait I'objet d'une indivision ordinaire, 1ac fxais rdatifÀ à ce lot sont dus
par tous les consorts avec indivi§on et solidarité entre eux, sans que
guicongue d'entre eu:. ne puisse invoquer de bênêËce de discussion ou
ne puisse opposêr à I'associaËon des copropriétaires ou au srmdic gui
agit pour catte associatjon, de clé de partage légale ou conventiônne-lle.

æ Transmisslon d'un Lot

a. En crs de transmission de i,a propriété d'un lot, le aouveau
propriétaire, orl, pour auênt qu'une partle ou la 1ol 1.'y oblige, Ie notaire
instnrmentant, est tenu de demander au slmdic de I'association des
copropriétaires un état

(1) du coût des dépenses de consert'ation, entretien,
réparation et réfection d'êcidées par I'assemblée
genêrale avant la date de Ia transmissiorl, mais dont le
payement ne devierrt exigible que postérieurement à
cette date;

tz) des frais liês à I'acquisition de pafries communes,
dÉrj.d'Ée par lrasseurblée genérafe avant Ia daæ de ta
transmission mais dont Ie palement ne devierrt
extgible que posnÉrieuremeffi à cette date;(3) des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires à Ia sulte de litiges aés
antérieurement à la date de Ia ü:ansmisslon, rlais dont
le payement ae dewient exigÉble gue postÉrieurement à
cette date.

La réponse, s[ elle a êtê demandée par le notaire, est t]:ans-
mise aur partles; de inême, si te sryndic n'a trras répondU dans 1es guinze
;ours de l,a denrande, Ie n@ire ea avise les parties.

Sans prÉÛudice de conveotions contraireÉi en ce qui. ccncerne
1a cqrtributjsr à Ia dette, le nourzeau copropri,étaire s,rpportâ le montaat
de ces dettes ainsi gtre les charges ordinaires ccncerneint I,a gÉriode
pos;tÉrieure à l,a date de latransrrissisr.

b. En c1s, de Eansmission de Ia propriêté d,un' lot, Le
copropriétaire sortant esÊ crÉEncier de l'association des copropriétairespour la partie de sa quot+5nrt dans !e fonds de roulemerrt colr=esi-pondant à la Période durant Iaqueile iI n'a pas joui etfecËivemerrt desparties communes; le décompte esÊ êtabli. par le syndic; sa quofpart
dans le fond.s de réserne demer:re la proBriété de 1'association--

?o..4-J Reccuwremen§ forcÉ des Êrais ccmrngns

a. Le copropriétaire qui n'a pas paye tra prowision ou I'apport de
rêser?e qur lui a êté demandê, ,la'rs les q'üinze loursi après récegtion deI'avis du slmdic I'y inwitant, est rappelê à ses cbltgauon par lettre
!€commandée ou par porteur, Ear les soins du s1,:ndic. Des ce moment les
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intêrêts sur toutes sommes dues courent de ptein droit; ils sont calcglés
par jour de retard, sur base d'un taux de un trrcurcent (1 2) par mois-

I[ en est ôe même E]our toute somme due par un copro-
priétaire à l'associatlon des copropriêtaires et pour le payement de
Iaqrelle ü aurait un retard. de plus de quinze jours.

b. Le slmdic a le pouvoir d'asslgner tout copropriêtaire défaillagt
en payemurt de-toutes sorrmæ d,ues par Iui, augmerrtées des intÉrêts,
des frais et du rnontant -de I'indemnitê due à I'associatlon des
copropriêtaires.

c. En gararrtle du payement des sotnmes dues pilr lui, tout
coproPriétaire cède par Ia signahrre de son acte d'acgtrisition de son lotprivatif, âu slmdic, qrÉ ag:it pour I'association des copropriétaires,
toutes crêances à I'êgard de læataires ou de tihriaires de droit d'usagie
sur son lot'privatif , et en particulier Ie droit de percevoir les loyers et
contributions aux charges conmnnes dues par 1es locataires ou
occtrpants, à conqurrence de toutes sommes due par ce copropriétaire à
I'association des copropriétaires.

Dtits signification en bonae et due forme de cette cession de
créance, le locataire ou tiers concerné ne pourra ph:s payer valablement
qu'entre les mains du slmdic.

æ- Assglarlce incendie

a. Les risgues simples contre les dommages causies par I'incendie,
l'ëleclricité, les atbotats et conflits du travail, La tempête, !a grêle, Ia
pression de la glace ou de l,a neige, tes catasEophes naturelles, les
ea-trr, Ie bris de vitrage, les peræs indirecG tant alu< parties
priwat[ves çnre cottunures ôu bâtiment et du ten?i.n, sont assrrrÉs par
uae police d'as$Eance collective.

b. L'assrrance incenrrie couvre, conformêrneot à l.'article 61 de la
loi Slrr le contrat d'assurartce terrestre, êgalement les dégâts car:sés par
Ia foudre, I'explosion, I'irnplosion aiqsi que la clrute ou Le heu31
d'appareils de navigation aérienne ou d'objets gui en tomberrt ou qut eg
sont projetés et par le heurt de tous autres véhicures ou d'arrimaux.

Même icrsque |g sinisrre se produit en dehors des biens
assur€§, Ia $rantie de I'assurance s'êErrd. aux dQlâts causés à ceux-cl
par ies secours ou tsut moTên coavenable d.'e;finction, de prÉserrafion
ou de sauvetage, Ies déttuiitims ou desEuctions orûonnées porg a13êEr
les progràs Ôrun si*c*re, les eÊfondrements resuftant direcGment et
exclusivement d'r:n sirri<t-tê, La fermentation ou Ia combustloa slrontaaee
§alrriæ d'inceodie ou d.'exptosicrr.

c. La garantie est aæordee egalêment an:E !)ersorures suirrantes,qrd sqrt considérÉes comme assurés, outre les copropriêtaires et
I'association des coprcpriêtaires, Ies E€rsænes virrarrt à lerrr fo1er, treqr
personnet dans I'erercice ôe ses foacf,ions, les rnandataires et associés
du preueur d'asstrzance dans lrexercice de ler:rcs fonctions, et torrte
autre PeEsonne mentimaée coune assuré dâns Ie corntrat d,asgurance.

Les conditions d'assurance seront détermlnées de marrière à
ê-liminer I'application de tra regie proportlonnel1e.

d. Les copropriétaires n'oat pas de recours errtre eux, ni contre
I'association des copropriêtaires, ni contre les ocealnnts autres que Ies
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locataires, même si les dégâts sont nês dans r:n lot privati! du bâtjment,
sauf Ie cas de la mauvaise foi.

Les copropriêtaires et I'assæiation des copropriétaires
regsncent éqai.erent au r€cours contre 1æ locataires polrr autant gue le
bail prêvoit eqalenent r:re renonciation à but recour§ contre eux. [,es
copropriétaires irnposeront à teur locataire tra renouciaüon à un tei
recourIi.

3L. Assruance de ræPonsabilitê

a. La responsabitite de tout copropriÉtaire et d,e I'association des
copropriéfairæ pour tout dommage causé à des tiers sur base des
artictes 1382 à L386bis du Code ivil et le recor:rs des tiers du chef de
cette responsabitltê seront egalement couverts Par une poiice
d'assurarce coilective.

b. Les biens et bâtiments au sens de ces dispositions sont aussi,
bien les parties privatlves que les parties c?mmnaes du bâtirnent. Les
tiers au seru, de ces disBositims sont les autrqs copropriêtalres gue ceux
$É scnt rendus responsables, les lrersonnes au senrice de I'association
des copropriêtaires, le slnrdlc, et tout occupant d'ua lot privatif du
bâtiment.

c. Les pæmlères polices seront @oclues, au nom des coP-
ropriÉtaires, E ar le syndic.

Par Ia signatlue de son asle d'acgtri§tioa, chaque
acquéreur d'un trot privatif donne proctrriltiotr au synrric afln qu'i1
conchre les polices en leur nom.

Les polices seront protægiÉes, teoouvelées, adaptÉes,
nÉsillÉes orl @rclues egaleûlent par le syndic, qrt uerce ce pouvoir au
nom des copropÉetaires par I'eûfeü de Ia rÉrre procuçüion tant gue ce
Ilouvuir ne lui est pâs accordê par I'assenblée generale d6
copropriêtaires ou par la loi.

Y- RecetE.s et revenus æmurunq

a. Les copro1lriêtaires ont drqit aux receüB et rreverrus des biens
commtuui en proçrcrtion de leur quotei-part dans câs parties commuxles,
pour autant qu'i!, s'agisse de cltoss communes desÈlaées à leur usage
egaleæût-

b- Chaque coproprlêtaire a droit dâns la même prolpriiæ, aux
iadermttÉs qui soat accordées à I'ensernble dee coprol»riétaires ou à
I'assæiatim des coprropciéÈairee par appiicatiæ des polices rnentionnées
arrx articlee preceOests.

En cas de destsnrction ffile ou Enrtieile, les indenrriùÉs
represp:ntati\r€s du bâüment dÉtnrit sæt affectÉes par priæitÉ è la
recæsEuctim du bâtinent, Isrsque cellê-€i esÈ d'êcidéê.

Sans prêjudice dx ecticrrs exercees cgrtre les æprolF
riéüaires, occupants ou les tjers responsabtes du siniqf,rtg, Ies cot-
mBriêtaires ssrt Enus, eR cEls de recæsErrcttsr otr. de rêrcise elr état,
de parttciper au:r Ëais, âÿt proportim' de leur quofpart rlan. ]a
copægriæ, dst-à-dire de I'iadlvisiæ generafe du bâümeat qui doit
être reconstrrrit.

Si en cas de desEuctlon totale or de destructisn parUelte
d'au inoins 75 t du bâtinerrt (en ce non compris [a ''rateur du ter:rain), ü
n'6t pas décidê de reconstruire, certEe dêci§on errtrairre de pleia droit la
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levée du statut de copropriété forcée des bâtiments diwisés en lots
privatifs. La dâi§on de ne pas reconstnrire entrainera de piein droit La
dissofÉion de cette association.

3&

aïîant

Section 4.- L'assemblée qênêrate.

Définition
Une assernblée génêrale rêunit tous 1es copropriétaires

une quote-par! dans ies parties crmmunes.

34. PoUvoirs
L' assemblée genêrale est

rapportant aux parties cofiununes
copropnetaires.

porfant sur

b.
/<(--

Â\.lr

â
\J.

comptes
sÏndic,
travaux

compétente en toutes rnatlères se
et aux intérêts communs des

ElIe est compétente en particulier -oour toutes dâisions

e. Ia disposition, I'administratlon, err ce compris ia aomination
et La révocation du slmdic, I'usage et Ia jouissance des
choses cornmunes, des travaux à axécr:ter aux pa::ties
communes ou aux parties privatlves vjsibies de i'exttirieur,
les actions en justlce, ta:rt en demandeur gu'en dêfendeur,
I'acqui§tlon de biens lrnmeubles desEnês à deverrir
communs,
Ia modiflcatlon des statuts, en ce compris celle des cltÉs de
repartition des guotes-parts dans i.es pa*ies communes et
de mrtage des charges corlmunes,
Ia rêpa:cation et l.,a reconstruction du bâti,rnent endomrnagé.

L'assem.blée generale annuelle delibère en tout cas sr:r les
gue Ie slmrric dqit lui. soumettre, sllr Ia qtrittance à donner au
sur les prowisions à établir pour I'année suivarte, et des

à exesuter aux parties clmmtlnês du bâtirnent.

35. Dêlêqation de pouvoirs
l,a dëLeqation de pouvoirs à 'an consejl de gérance et au

slmdic n'est possible que dans ia mesure déterminee par La toi et par tes
stahrts .

s. Dates auxqrreiles lassemblée qênérale se iêrrrüt

a. L'assemblée generale se réunit au moins 'ane fois i'an, et por:r La
pramlère fois dans ies qi= mois <ies pnisentes.

b. La première assemblée generale détermine Ia date à laquette
I'assemblée annuelle se tiendra.

c- L'assemblée generale peut eg:alement âtre convoquée en séance
ertraordinaire, après convocatjon comme il est dit i-après.

ff. Convocation de I'assemblée qénêrale

a. I-a premitàre assemblée genérale est convoguée par Le syndic.

b. Les assemblées sulrrantes sont convoguées par Le syndic ou
selon les modalltes determinées ci-apràs.
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c. La convocation se fait par lettre recomrnandée adressrie aux
copropriétaires à leur domicjle réel ou éIu, ou est remise aux
copropriétaifes par porteur, et est envoyée ou remise gurnze jours avant
la réunion.

tê convocation mentionne I'ordre du iour $1r leguel
déIibérera I'assemblée générale. À chaqrre Point de L'agenda ü est
mentionné çfueile major:te esÊ requise Pour gue Ia dâision soit
valabiement prise.

d. L'assembiée génêrale ertraordinaire est convoguée, soit par un
ou plusieurs copropriétaires gr:i possèdent au moins un cingurème des
quotes-parts dans les parties oilnmunes, soit Pax Ie slmdic chaque fois
que I'intérêt commun l'exige.

38. Compo§tion de l.'assemblée qénêtale.

a. Chaque propriétaire d'un lot privatif est membre de }'assemblée
gênêrale et particrpe à ses dêiibérations.

b. I1 peut se faire représenær à I'assemblée par un mandataire,
gul sera membre de I'assemblée Eenerale ou aon, mais ü ne peut être
représenté par Ie sr1'néic ou par un employé de I'aswiation des
coProPriêtaires.

c. En cas de dêmembrement du droit de propriété d'un Lot privatif ,

ou lorsque celui<i. fait I'objet d'une iodivi§on ordinaire, le drolt de
participer aux delibÉra.tlons de I'assemblée genêrale est suspendu
jusqu'à ce que ies intéresés désignent c€lul qrÉ exercera ce droit.

39 . Ouorrrm
L'assemblée génêrale ne d,êlibère vala.blement gue si plus de

la moltié des copropriétaires sont présents ou reprêsentés et pour autant
qu'ils possàlent au moins la moitié dæ quotes-parts dans les Parties
communes du bâtiment.

Si ce ç5uor-um n'esit pas atteint, urle deuxième assemblée
génêrale sera iéuaie après un déIai de quinze jours au moins et pou:ra
dêibÉrer gueis grre soit Le nombre des membres prêsents ou reprêsentés
et les quotes-parts de coproPnété dont jls sont tltrrlalres.

40' Errreau Ce L'assemblée

Le ryrndic exerce La ioncl'on Cu
L'assemblée générale.

bu:reau at esË l.e ûrêsident de

4I Vcix aux @ cleqérales

a- Chague copropriêtaire dispose d'un nombre d.e '.roix cor-
respondant à sa qrrote-part dans les parües communes-

b. Aucun copropriétaire ne peut prendre pa* au vote, même
cofirme mandafaire, pour un nombre de voix supérieur à la somme des
voix dont disposent ies autres copropriétaires prêsents ou reprêsentês-

c. Aucune personne mandatée par I'assoiafion des copropriétaires
ort ernployee par eile ae pourra parËciper personneilement ou par
procrr,ratlon aux déiibérations et aux votes relatlfs à Ia mission qui Lui a
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été confiée.

d. A cet effet une liste de présence sera sigErée en début de
rêunion par les copropriétaires ou leurs mandataires, sur laquelle sera
mentionnée avec quel nombre de voix ü peut participer au vote, ou pour
guei point de l'ordre du jour il ne peut pas y participer.

Q. Maiorités rggrrises

a. Les dâislons de I'assemblée gênérale sont prises à ].a majorité
absolue des voix, sarrf pour les . matières désignées e-après qui
nécessitent une majorite patrjculière.

b. L'assemblée générate dêcide à ia majorité des trois quarts des
voi:( :

c. L'assembiée générale dâ:1de à Ia majorité des quatre cinquièmes
des voix :

(1)

/') \r,.L )

r2 \tJ/

{1\
\lj

(2)

Ce toute rnodificatlon aux statuts pour autant qrr'elle
ne ccnce]:.]le que La jouissance, I'usage ou
I'adminisüration d,es paftles communes ;
de tous travaux affectant les paÉies commuiles, à
I'exception ie ceux 'qui iieuvent être décidês par ie
syndlc;
Ce ia creaüon et de La composrtlon C'un conseil de
gêrance qr:r a pour mission d'assister Le slmd.ic et de
contrôler sa gesËton.

Ce toute auEte modification aux sËatuts, en ce compris
ia rnodification de 1a répartition Ces charges de
copropiété;
de la rnoditcatlon de La destinatlon de I'irnmeuble;
de ia reccnstn:ction de I'immeuble ou Ce ia =emise en
êtat de l.a pafrie endommag:ee an cas Ce Cesffi:*ion
cartielle;
C,e toute acqtusrtion Ce biens Tnrncbillers des;tinês à
Cevenir ccmmuns;
'le tous aæes de disposition de biens imrnobitiers
colnmttlls.

{1. \
\Àl

1r{\

rtr\
\i,,

C. L'assernbiée qénêrale Jéede
ccprcpnêtaires :

/1\
\.:.j
r?\
\J/

d,e toute inodificatlon de ia rapatition Ces quotês-
par|s d,e æpropriétê
Ce toute déri,si.on de reccnsÈ:uction totale de i'im-
neuble-

43. Frocès-yerbaux dçs assernbtrées crenérale§

a. I[ est dressé procès-irerbal des assembLe€s; celui-qi sera sig:né
par !e bureau; ies nembres grri le désirent, ou leur mandataire, sigrrenr
egalement-

b. Ces procès-verbaux sont consignés dans un regüsËre, qrri esr
conserr,'é au siège de I'associaËon des copropriétalres, et qui peut êEe
consultê sur place at sans trais .oar tout intêressé.



c. Les Ceci§ons de i'assemblée génerale sont, moyennant
commuaicatlon comrne ü eSt dit i-apràs, opgosablæ à loute aersqnne
ïjh:Iaire d,'un droit réel ou personnel d'un iot pnvaEf du bâtjment, et à
toute personne à qtri, une autorisati,on d'occaparjon a étê accord,ée, en
d'auges termes à tout occupant de I'irntneuble. Les dâ:sions peuvent
être opposées p.rr ceua à $ri etles soat oPposables.

(1) Les décisions adoptées avant 1,a vente ou Ia conc€ssion
du droit rÉêl ou personnel ou I'autorisation d.'occtrlra-
tiotl, sont porEees à la cormaissance de i'occupant par
celui qui concede ie droit ou accord,e !'autorisatjon : ü
doit communi.quer à I'acguéreur ou à I'occrrpant qtre
ies dâ:sions sont consignées dans un ieqa.scre et où
ce reg:istrre peut êtr:e consulté.

Le ''zendeur ou Le concédant du dmit rêel. ou
personnel ou de L'autonsation d'occlüPation est
responsable \ns-à-ÿts ce I'assocation des
ccpropnéEires, de I'acquéreur et du tihrlaire
du dommage aê du retard, ou de I'absence de
cette ccmrmrnication.
L'acquèrer:r o11 i'ocarpant peut également
s'adresser direclement au sryrndic en .flle
d'obten:r La ccnsultation du reqastre.

r1\
\L ) Les d&islons adoptêes après ia .rente ou ta ccnces§,on

d.u Cruit :éei ou persorrnel ou I'autorisation
C'ccs.lpation, sorrt cpposables Ce plern drqit et sarrs
ccmrnunicatica à ceua qur *ispa-ient d,u drait de rrote
à i'assemblée gpnerale q'ul a pris ia d,éi.sion-
L'occrrpant esr hformè de ces dâ=.sons par ie syndic
q'ul l.es Lul Collrmruriçre parJrr arns en\roye Par pli
recommelndê 1 :a poste, ,iâns .es $rrize ,our:s apràs
que L,a Câ:sacn ait etê Dr}se.

M. Seccurs ænt=a ies dêcistæs de I'assemblée qênérale
Les dÉcisions d,e i'assernlrlêe gênêrale ne sont s:scePtibles

ae :eCcurs que -oour autarit et :anS !a meSr:re ou la iol y poulizoit. il en
ast ie n&ne lrcur ie reæurs djred dereot ie t=bunal, entre autrê pour
.ouEe naËère ælaËve à ),a coç:roçr:éüi, ia ÉparËtion des quotes-gans
laqs :êtte ccpropriété or ie paËege des crarges.

Sec#.Çq J.- Le swttiic-

-vlission crenerale
L'adr jouraaiiere du bâtirnent et d,e i'association

dæ ccproprrêtaires est ccnfiéÊ eu syndlc.

& §cminaü.orr
La premier syndic :sf I'trsie.r F âSis l*lffiIÇ dninisbraEr è **

srars ssn mandat expire de pleic druit à ia première assem.blée geoeraie-
Dès ,iue ia prunière assernbiée geaeraie s'esit leunre eile est seuie
compêtante pour nommer at :evequ,er ie rynciic.

Le nancat du ryncic :te !)eut en auçirt cas exce'der c,nq
ag1s, nais est renouvel,able. Süts résere d'r:ne dâi§on ex?resse de
L'asSe:nblée génêrale, ü ae Per:i scn§c='r're auc:ürr sllgagemetrt Eour 'ün

:erine excÉdant la durée de =on mandat. L'assemblée gerferale peut
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toujours révoquer le sync.ic.

Ç1. Fubliité

a. La nomination ou la dêsignaËon du syndic est rendue publigue
par affichage, dans les huit jours de celle-cl, d'un ærtrait, à i'entrée de
I'irnmeuble où est situé ie slège de I'association de.s copropriétaires; cet
aftichage doit toujours être visible et ne peut être déplacé.

b. L'extrait indigue ia date de l,a désignation ou de la nominatlon,
1es nom, prtânoms, profession et domtcile du syndic, et, s'iI s'ag'it d'",tne
société, sa forme, sa raison ou dénomlnatton soclale ainsi que son siège
social.

L'extrait doit, le cas échéant, êbre complété par toutes
autres indlcations permettant à tout intéressé de commurriquer avec lui
sans dêai.

En outre iI est indigué où, au slège de l'assoe.ation des
coproPriétaires, le reçfistre des détisions de i'assemblée générale peut
être consutté. Le qrndic est responsable de cet afEichage.

48 a

Le rymdic a polrr misslon :

de convoguer ies assemblées gênéraies aux dates iixées par
Ie présent reglement, lorsque Les copropriétaires qui
pos.sèdent au moins un cinqulème des quotes-parts dans les
parties qunmunes du bâtirnent ie demandent, et de sa propre
initiative chaque fois gu'une dâision dolt être prise
d'urgence dans I'intérêt de la copropriété;
de consi.gner les dâisions de i.'assem-blée gênérale dans Le
regasEe destiné à cet etfet et d'en permettre la ccnsultation
par r-out intêresse;

c. drexécater et de farre executer les dâi.sions de !'assemblée
géneraie;
de porier à la connarssance de tout tituiaire d'un droit réel
ou personnel ou d'une autorisation d'ocolpation, les
déc:sons de L'assem.blée gênerala, et cecl en coruorrnité avec
les staerts;
d'acccmpiir tor:s ades cc
d'affin prorrisüirê;

a.

â

h
IJo

d,

g,

h.

j.

,l

-a

et tous ades

:zeiller au calme at à I'ordre dans Le bâtirnent, au bon eni=*
tien des paÊies communes de ceiul<i;
d'adminisitrer le paElrnoine de l.'association iies copro-
priétaires;
de soumertre à chaque copropriêtaire son décompte pêrio-
digue;
de reprêserrter i.'association des copropriêhires ''ant en
jusfice gue darrs Ia gestjon des affaires conmunes;
de conclure, selon les instructions gul lui seront données
par I'assemblée gêrrérale, les contrats d'assurance ainsi
qu'ü est specifié dans ces staüJts, de liwraison pour serri-
ces utjlitaires, l'entretiert de l'ascenser:r et autres appareils
et installations cdnmunes, Iem.bauche et le congé du
pesonnei d'errtreËen, et cecl au aom de l'association des
copropiétaires-

J
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k. de transmetEe au notajre qui Lui en fait la demande le rel.evé
des frais dont il a étê décidé par I'assemblee generale avant
1a transmission d'ur: 1ot privatif , ou qui peuvent être dus
sulte à des litiges nés avant cette transmission.

49 Fouvoirs

a. Les presents stahrts accordent au q'ndic les pouvoirs reqtris
pour l'exécrrtlon de ces missions telles qu'elles sont dâ=ites à I'articl.e
précédent.

b. Le ilmdic qui agit dans Les limites de ses pouvoirs et au aom de
I'association des copropriêtaires engage celle-ci valablement.

trrL Responsabillté
Le slmdic est ser:I responsable de sa gesü.on; il ae peut

déle,,guer ses trrcuvoirs s.ms I'aceord de I'assemblée générale et seulement
pour une durêe ou à des fins déterminées.

L'assemblée genérale peut adjoindre au sl-ndic dêfaillant un
admrrlstrateur prowisorre pour r:ne durée ou à des îns déterrninées.

51. Rémunêration
Le syndic êsÈ rêmunêré selon modalités décidées par

l'assemblée gênêrale-

5a Conseil de qérance
L'assemblée gênérale peut ioujours dâider de constihrer un

conseil de gêrance $u a pour mission d'assister }e slmdic et de contrôIer
sa gestion.

La composltion du conseil de gérance, ses pouvoirs et ses
règiæ de fonctjonnement sorrt dêterminés par l'assemblée génerale.

Si un tei conseil de gerance est j.nstaure, le slmdic sera
tenu de se soumettre à ses dir-ectives, même s':1 devatt en résrlterane
limitation aux pouvoirs qui Lui ont âtê confêrés par les présents stahrts.

Section ,5. - Rèqlerûerrt d'ordfe intÉrieux.

i? . Etablissernent d'un rèqlement d'ordre intêrieur
Les statuts de I'imrneuble peuvent être complétés par un

règiement d'ordre lntérieur. Le qrndic peut rediger un tel reglernent.
Déterrrioer le coatenu de ce reglement, Ie modifier ou Le

compléter ressort ceperrdarrt oe ra compÉtence exclusirre de I'assemblêe
génÉrale, d{ès que I'associaËon a acqurs la personalité civile.
Lrassemblêe generale dâide à ce,t égard à i,a majoÉtÉ des trois quarts des
\roix, s'agissarrt de I'usage at de la jouissance des partis ccmmr:nes du
bâü-uent.

Ce règleserrt ne ooit pas êf=e consftaté par acæ notariê.

54. Comrnunication et ooposabilitÉ
Si un reglemerrt d'ordre iatÉrieur est éh'bli, iI doit être

dépæé, dans le rnois d,e sa rédactjon par Ie syndic ou de son approbation
par l'assembfée gêaêrale, au siàIe d.e I'association des copropriétaires, à
I'initaüve du syndic-

Le syndic met à ior:r, Sans dÂlai, Ie règlement d'ordre
intÉrier:r en fonction des modilications dâ:idées par J.'assemblée génêrale-

Le règlement d'ordre intêrieur peut être consulté sur place

'l 't
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et sans frais par tout intéressé.
Les disposi.tions du règlement d'ordre intêrieur sont

opposables à ceux et par ceux à q'ui et par qui les dâ=sions de
i'assemblée générate le sonf,, de La même manière et moyennant les mêmes
condltions.

Section 7.- Dispositions finales diverses.

55. s.edion de domlcile
Chaque copropriétairê sans domicile ou rê§dence habituelle

en Beigigue est tenu de falre âecf,ion de domicile en Belgigue, à une
adresse où tous avis, communicauons et slgirrifications en exécution des
presents statuts peuwent Lui être adressés.

A dêfaut d'une teile âeaion de domiçle, ce copropriétarre
peut être joint valablement à l.'adresse du lot pc.vatlf dont il ast
proprJ,êtaire.

56' Frais
Les frais pour i'êtabllssement des stah:ts du bâtjrnent sont à

charge des acquéreurs de Lots pnvatifs dans ce bâtment.

DCNT ACTE
Reç.r à Anderlecht, date gue deesus.
Lecarre larte aux comparants, ceux-d. ont slgrré avec moi,

Notaire.

Suivent les signatures.
Enregistré douze rô1es treize renvois au premier bureau de

lrenregistrement d'Anderlecht, le douze août miL neuf cent nonante-
six, volume 11, folio 71, case 17. ReÇu: mille francs (1.000).
Le Receveur (signé) a.i. M. DREZE.
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L,AN M IL N EU F CENT NçNANîTE.SI1
lot-çt Dïernr-e.f août.
Par devant Nous, Maitre
Notaire à la résidence d

Li]-i ane ./ERBRUGGEN,
tAnCe:: l-echi: .

Ol,I COMPAfrU:

1. Madame Mrla Chana LIPSZIC. (parfois orthographié Mcha Chana LIPSE\E),
administrateur de societés, née à Lodz (?ologne) le ving-cinqlanüer mil neuf cenr dix-seni..
veuve de feu isaac GRIMBERG, de,meurant à uccle, rue Générai Lotz, 10g.

2. tüadame Rachel GRIMBERG. administrateur de sociétés, née à Etterbeek le crnii
juin mii- neuf cent trente-sept, épouse de Monsieur Fredy GOLDBERG né a tseriin
(Nlemagne), le six avril mil neuf cent trente, demeurant à Ucciq avenue Fond;Roy, i 5 l.

Àdariee sous ie régime de la séparation de bims pure et simple aux termes de son con11ar
de mariage reçu par ie notaire Liliane Verbruggen, soussigné, te iruit juin mii neuf cent quarie -
vingt-cinq, régrme non modifié à ce jour.

3. Madame Nicole GRIMBERG, femme au foyer, née à Watermaei-Boisfon. ie iiix-
sept awil mil neuf cent quarante{uatrg divorcée, demeurant à l-ccle, avenue Winston
Churchill, 152.

Comparant désigné plus ioin oar les mots « la panie mandante ».
La partie mandante a, par les présentes, déclaré consutuer pour manoataire soéci
M arlarne Christi-ne DEMEERSSEMAN, emp_l-oyée, derneuran,: à !tio-r_uwe_
Saint-Lambert, Tomberg, 2C7 _ bte 7

Désigné plus loin par re mor ( mandatairs ».
A qui elle donne pouvoir de pour elle et en son nom:
vendre tout ou panie des imrneubies suivants:



a

t-

COMMUNE DE SAINT-GILLES. deuxi.ème division.
Un immeuble de rapport et professionnel avec atelier, diüsé en deux entités sis :'ue

Fernand Bcruier, 10, où il présente un deveioppement de façade suivant titre de sept mèties

--:nQUârto cemimrènes corfenaffi en superficie d'après titre trois ares trente-huit centiares quinze
crsni[iareü cadastré section d rnrméro 292ldl8 pour un are trente centiares , étant la maison
c'habitation et section A numéro 292lel8 pour dzu:r ares dix centiares, étant l'atelier arrière.
tenant ou ayant ternr à 1) Monsieur Ali Dadjih, à Saint-Glles, 2) Monsieur Philippe ÿlarcer
Siienlet, épouse de Françoise Georgette Bodart, à Namrr, 3) L'Association cies Oeuvres
F:roissiales de Saint-Glles, à Saint-Giiles, a) Madame Eliane Jeanne Mouchie et Consorts, a

Sarnt-Glles, 5) Madame Lucie Virginie Simonne Marie Timmermans, à Saint-Gilles.

Soit de gré à gré, soit par adiudicaùon publique, en la forme amiable ou judiciaira;

Moyennant les pnx, charges et conditions que le mandatairÊiugsra convenables;

Faire dresser tous cahiers de charges; divrser par lots. stlpuler loutes condiüons et ssrvi-

..,o"",Iflir" toutei déclarations et notificanons notamtnent relatives à l'occupation et aux

. aux éventuels. ainsi qu'au droit de preempüon;
Fixer les épogues d'entrée en jouissance at de paiement du prix, racsvoir ca derniar en

:nncipal, intérâts et acc6ssoireg: en donner quittanca avec ou sans subrOgatiOn;

oékÉguer tout ou panie des prix de vafltc aux créanciers inscrits, prandre tous arrangÈ

'ents avoc ceux-ci;
Accapter des acguéraurs ou adiudicataires touta3 garanüe+ tant mobiliàres qu'immobi-

eres;

f a. J. q-ss.,. to,^L ac
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0ispenser le Conservateur des hvpothèques de prendre rnscrlotlon d'office pour quelque

cause que se sort, Conner matnlevee avec renonciatlon â tous droits de pnvriège, d'hypothèque
et à l'action résolutoire, consentir à la radiatron panrelle ou définrtrve de toutes inscnotrons

d'office ou autres. le tout avec ou sans paiement. Consentir ioutes anténorités, parités, resric-
tions et limitations de prrvilèges et d'hypothèques.

A défaut de paiement et, en cas de contastation ou de difficultés, paraitre tant en dernan-
dant qu'en défendant devant tous juges et tribunaux, ersrcsr ioutes poursurtes iusqu'à l'éxê
cution da tous jugaments ou arrâts, éventuellement la reventa sur folle enchère et la sarcig
immobilièra, provoquer tous ordre3 tant amrables qua judiciatres, y proû.rire, toucher et reç6-
voir toutes somme§ rrt collocattons, en donner gutnance.

Conclure tous arangemênts, ransiger et compromettre:
Au cas ou-una ou plusaeurs des opérations précitées aient été faites par porta-fort. ratifier

calles-ci.
Aux effets ci-dessus. paslrer et sign6r tous afies, piècas, cahiers da charges et procès-

varbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qur sera nécessaire ou utile,
môme non explicitament prévu aux présentas.

Le notarre soussigné cernfie les nom ,prénoms, lieu et date de naissance de la partis
mandante au vu des pièces da l'état civil.

DONT ACTE. ErJ æe{eT
Faft et passé à Fl-* *,i.Zi
Lecture iatte, la partie rnandante a signé avec Nous, Notaire.
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LILIANE VERBRUGGEN
*ry=

PLACE BARA, 22
ANDERLECHT _ 1O7O BRUXELLES

TEL. 521 92 30 (2L.)

523 94 34

FAX 523 94 33

c.c.P. ooo - 14aa872 - 19

Anderlecht, le 3 février 1999

Monsieur et Madame RAMBEAUX-LALLEMEND
rue Fernand Bernier, 10

1060 RRTIVF'T I F''S

LVlCD

Chère Madame,
Cher Monsieur,

Concerne : Acquisition rue Femand Bernier, 10 à Saint-Gilles
Acte de hase et statuts de coropriêté

J'ai l'avantage de vous envoyer, sous ce pli, vote titre de propriété ainsi qu'une
copie de l'acte de base concemant les actes repris sous rubrique.

Je vous en souhaite bonne réception.

Je vous prie de croire, Chère Madame, Cher Monsieur, à l'assurance de mes
sentiments les plus dévoués.
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